PLANZEICHNUNG - TEIL A - TEXT (TEIL B) SATZUNG
Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Verordnung iiber die A. Planungsrechtliche Festsetzungen ST ADT T ETE ROW
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom (BauGB, BauNVO)

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)

01.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO) LAN D KREIS ROSTOC K
Gemarkung Teterow, Flur 16
Das festgesetzte 'Aligemeine Wohngebiet' (WA 1 und WA 2) dient vorwiegend dem Wohnen. U B E R DI E
a) Allgemein zulassige bauliche Nutzungen sind

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO, 2 . AN D E RU N G

- der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht stérende Handwerksbetriebe, gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO, DES
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

: %ZrSr'n‘C}e?u(rzl):rNeirésBziﬁg\égrh. § 13 BauNVvO. B E BAU U N GS P LAN ES N R. 1 0

b) Gem.§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil der Planung die Ausnahmen gem. § 4 fiir das Gebiet .r_|6|:dlich Otir_narstraBe, ostlich des Grundstiickes OtimarstraBBe 51,
(3) Nr. 1 bis 5 BauNVO: sudlich des Kindergartens an der Schlachthofstrafe,
westlich des FuBweges zwischen OtimarstraRe und Wendenring

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, U B E RS | C HTS KART E

- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe, & L!E!_ﬁrﬁ"-i|.’::|.’il !“.f @ ~ \H\; _
- Tankstellen. Tl lenr ot < Y
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02. MaB der baulichen Nutzung e // ‘ ¢

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5und 6, § 19 Abs. 2 und 4, § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
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a) Im WA 1 darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 VL
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflaiche) um bis zu 100 %
Uberschritten werden.

L NS
- aierse| LAGE des Geltungsbereichs e
| 2. And.B-Plan Nr. 10

b) Ebenerdige nicht Uberdachte Terrassen direkt an Wohngebauden sind auch auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen zulassig. lhre Flachen sind, ebenso wie die von Dachlberstédnden
und Balkonen, bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

03. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassigen maximalen Firsthdhen von 22 m im WA 1 und von 20 m im WA 2 beziehen sich

auf das Deutsche Haupthéhennetz 1992 (DHHN 92). Aufragende technische Gebaudeteile wie
O Rz LOftungsrohre, Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zuldssige Hohe
FH 22.0 m anzurechnen.
04. Bauweise, Hausformen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) \
Scheibenberg
a) Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand. S
WA2
b) Im WA 2 sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.
(o) /zé GRZ 0,3 [ Ausgearbeitet vom \
SR 2t Kartengrundlage: 05. Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebiuden Baro flr BaUIelthanu ng Assessor jur. Uwe Czierlinski
Digitaler Lage- und Hohenplan (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) L
Vermessungsbiro Mébius GbR Kronberg 33, 24619 Bornhdved
In WA 2 sind"maximaluzvyei Wohneinheiten in Einzelhdusern und maximal eine Wohneinheit in Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
Doppelhaushaliten zulassig. \ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de )

ZEICHENERKLARUNG 06. ~ Versorqungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geéndert am 04. Mai 2017

a) Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuléssig sind VE RFAH RENSVE RMERKE

aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbsténdige oder freistehende

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Solaranlagen.
. b) Im gesamten Plangebiet sind Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, unzuldssig. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO M-V)
1. Art der baulichen Nutzung Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 22.05.2019 folgende Satzung iiber die 2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) zulassig. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
. - . B), erlassen:
Allgemeine Wohngebiete 07. Flachen fiir die Abfallbeseitigung
(§ 4 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19.12.2018. Die ortsubliche
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen flr die Abfallbeseitigung ist das zeitweilige Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit
und dauerhafte Abstellen von MillsammelgefaBen zuldssig fir angrenzende Grundstlicke und Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am 21.01.2019 und durch Bereitstellung im Internet am
2. Mal der baulichen Nutzung solche, deren verkehrliche ErschlieBung angrenzt. 21.01.2019 erfolgt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2.  Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 19.12.2018 wurde nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

(§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) von der friihzeitigen Unterrichtung abgesehen.

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0.4 (§ 19 BauNVO) o . . " . .
' a) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(GFL) ist festgesetzt mit einer Mindestbreite von 3,50 m zugunsten des WA 2 und der
privaten und &ffentlichen Ver- und Entsorger.

3. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Hohe baulicher Anlagen in Meter als Hochstmal3:
FH 220 m Firsthohe z.B. FH 22,0 m gem. DHHN 1992 b) Auf die ErschlieBung Uber die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Flachen kann geman

' als Bezugssystem gem. § 18 Abs. 1 BauNVO § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch abweichende
Grundstlcksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird und/oder die
ErschlieBung des WA 2 in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

4. Die Stadtvertretung hat am 23.01.2019 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 09. Stellplatze und Garagen 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.02.2019 bis 27.02.2019 wahrend

Offene Bauweise . ) . . ) ) . folgender Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs von 8.00 - 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 -

0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze im WA 1 sind nur auf den daftir festgesetzten 17.00Uhr und freitags von 8.00 - 14.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
Flachen als Gemeinschaftsanlage zulassig. offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von

allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.02.2019 durch

. . . . Abdruck in der Teterower Zeitung und am 18.02.2019 durch Bereitstellung im Internet ortsublich bekannt
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig B. Ortliche Bauvorschrift gemacht.

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Stellplitze und Garagen 6. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
Baulinie Pro Wohneinheit sind im WA 1 mindestens ein Stellplatz und im WA 2 mindestens zwei wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.02.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
- =  (§9Abs.1Nr.2BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO) Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

. . Teterow, den ..................
Baugrenze C. Hinweise L
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO Blirgermeister
S 3 ) 01. Bodendenkmale 9
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten =zuféllig neu entdeckt werden, gelten die RO

SATZUNG

Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde Siegel
15.Sonstige Planzeichen unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unveréandertem _ . o _ .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB) —bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 27.05.2019, in den Planunterlagen enthalten und
02. Altlasten mafstabsgerecht dargestellt sind.
L J Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie |
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen Malchi
.. . oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der alehin, den ...,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder " . . . -
; ; . Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes w o A
Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur s i
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . : offentlich bestellter
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | R Vermessungsingenieur
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. | Siegel
L TL 1 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen S. 3465), verpflichtet. Auf Grundlage des § 2 des Gesetzes (iber den Schutz des Bodens im
:I |: mit Angabe der Nutzungsberechtigten Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) sind die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Gl i i issions- . ) i
[ 11 Hier: Zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger gg?jﬁiﬂhgtgvzrﬁgggggegem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager

offentlicher Belange am 22.05.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

I_ === Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

I St I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) )
| : 11. Der Beschluss (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 durch die Stadtvertretung, die 9. IEIIe SFaﬁltvertret_?nﬁ; Ahat (2"ed 2. _?ndtert_:_ngl ges Begguou;ggasnef glrtz 10, bbestﬁrend ausd %gr
_____ Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Banzﬂelg nundg (hel' f) rl:n Bemhl ex (bﬁ:' ). am 22.05. als walzung beschlossen und die
Stellort fiir die Miillgefale Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft egrundung durch einfachen Beschluss gebilligt.
erteilt, sind am 01.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die TR
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung Teterow, den ........ooveveeeeeen.. :
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, (L b
19 } ) Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) Bij ist
14 Flurstiicksbezeichnung hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die | urgermeister
Satzung ist mit Ablauf des 01.07.2019 in Kraft getreten. Siégel

— "~ Flurstiicksgrenze

Teterow, den ..........cccouuee....

10.55 Hoh . DHHN 1992 A
. enegem-BRARISSS e 10. Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung
Birgermeister (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
[ll. NUTZUNGSSCHABLONE R .
Siegel Teterow, den ...........ceceeeenenn. ’
Art der

baulichen Nutzung

Burgermeister

- Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
: Grundflachenzahl . —— - - — . :
Bauweise (GRZ) Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Teterow lbereinstimmt. Auf Anfrage bei

der Stadt Teterow, Fachbereich Bau und Stadtentwicklung, kann die Ubereinstimmung der
digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Firsthohe in Meter




