Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - August-Bebel-Strafle 3 - 18209 Bad Doberan

Stadt Teterow Bei Ruckfragen und Antworten:

Postfach 1136 AuBenstelle Bad Doberan

17161 Teterow A
Ihr Zeichen:
Unser Zeichen: 106-087i-FP00112-

~ E210624

Name: Annemarie Hase
Telefon: +49 3843 755-61121
Telefax: +49 3843 755-10800
E-Mail: Annemarie.Hase@lkros.de
Zimmer: Haus Il - Zimmer U2.10
Datum: 03.08.2021

12. Anderung des Flichennutzungsplanes (F-Plan) der Stadt Teterow

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen uhd Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager éffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand: 24.06.2021) abgegeben:

Die Stadt Teterow beabsichtigt mit der Anderung des F-Planes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbaufldche vorzubereiten. Es soll ein Wohngebiet mit
einem differenzierten \WWohnangebot entstehen. So sollen neben Einfamilienhausgrund-
stiicken und Doppel- sowie Reihenhauser auch Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) erfolgt im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

1. Flachennutzungsplan

GemaR § 6 Abs. 1 BauGB bedarf die Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
nehmigung der héheren Verwaltungsbehérde. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 geman
§ 8 Abs. 3 BauGB. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Genehmigungs-
pflicht auch fir Bebauungsplane gemal} §§ 10 Abs. 2 S. 1 in Verbindung mit 8 Abs. 3 S.
2 BauGB gilt.

Hauptsitz Giistrow Aufenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Internationale Bankverbindung:
AmWall3-5 August-Bebel-Stralle 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr Ostséesparkasse Rostock
18273 Glistrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BIC: NOLADE21ROS ‘
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr IBAN: DE58 1305 0000 0605 1111 11
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr

' - und nach Vereinbarung Internet: www.landkreis-rostock.de

E-Mail: info@lkros.de



Es wird zudem auf § 6 Abs. 6 BauGB verwiesen: Mit dem Beschluss Uber eine Ande-
rung oder Ergdnzung des Flachennutzungsplans kann die Gemeinde auch bestimmen,
dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderung oder Ergan-
zung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

2. Verfahrensvermerke

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und
vom Birgermeister zu unterschreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nach-
weis der rechtskonformen Durchfihrung des Planaufstellungsverfahrens. Sie kénnen
unter Umstéanden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form- -
vorschriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie
den Charakter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie daher
eindeutig sein und dem vollstandigen Verfahrensverlauf entsprechen.

3. Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachamter des Landkrei-
ses Rostock beteiligt.

Die in der Anlage beigeftuigten Fachstellungnahmen der Amter:

e Bauamt (Amf 63)

o 633 Untere Denkmalschutzbeho6rde vom 23.07.2021°
e Amt fur StraBenbau und —verkehr (Amt 65)
o 652 Stralenverkehr - vom 19.07.2021
e Umweltamt (Amt 66)
o 661 Untere Naturschutzbehoérde vom 02.08.2021 .
o 662 Untere Wasserbehorde vom 19.07.2021
o 664 Untere Bodenschutzbehoérde vom 27.07.2021
o 665 Untere Immissionsschutzbeho6rde vom 21.07.2021

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.

Die fur die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entspre-
chend zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriuRen
Im Auftrag

Fil' V (
Amtsleiter

Anlage: -
Stellungnahmen der Fachbehérden des Landkreises Rostock



Untere Denkmalschutzbehérde Az.: 05078-21-63303
- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr HaR

23.07.2021

Amt fur Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralle 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht geméaR §§ 1 (3) und 7 (6) Denkmalschutzgesetz M-V .

Vorhaben: 106-087i-FP00112-E210624

12. Anderung des F-Planes der Stadt Teterow
Bauort: Teterow, ~
Lage: Gemarkung Teschow (tete), Flur 17, Flurstick div.

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind mehrere Bodendenkmale betroffen, die durch die .geplanten
Mallnahmen beruihrt werden (Kartenausschnitt anbei, blaue Markierungen).

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren
Erhaltung und Nutzung ein o6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Geschichte
des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen
sind und fir die Erhaltung und Nutzung kunstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder
. stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bei &ffentlichen Planungen
und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Bei den gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Bodendenkmale, deren Veradnderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Bergung
und Dokumentation sind mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege abzustimmen und missen vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein.

Details zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen sind dem Verfahren zum B-Plan Nr. 65 ,Mihlenblick"
zu entnehmen.

Fur weitere Auskinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen steht jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow (Herr HaB, Tel.: 03843/755-
63303; E-Mail: Stephan.Hass@lkros.de) zur Verfiigung.

HalR



























Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
An der Jagerbak 3, 18069 Rostock

bearbeitet von: Marcel Stehle

Bergrlngstadt Teterow Telefon: 0385 588-67122
Bau und Stadtentwicklung E-Mail: gzgﬂnﬂ:ﬁhr'ﬁv regiertng.de
Marktplatz 1-3 o '

Geschéftszeichen: StALUMM +12z-104/21
17166 Teterow (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 30.07.2021

B-Plan Nr. 65 Wohngebiet Miihlenblick und 12. Anderung F-Plan Teterow, Vorentwur f
Ihr Schreiben vom 08.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Beteiligung der Tréager offentlicher
Belange aus Sicht des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg

(StALU MM) folgende Stellungnahme ab:

Landwirtschaft:

Zu dem Vorhaben bestehen seitens der Abteilung grundsatzlich keine Bedenken. Hinsichtlich der
betroffenen und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird jedoch um Beachtung folgender
Hinweise gebeten:

T 'HU (QWzhXdie zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen ist auf den
absolut notwendigen Umfang zu beschranken. Auf den zeitweilig in Anspruch genommenen
Flachen ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit nach Abschluss der Baumafl3nahmen vollstéandig
wiederherzustellen.

T Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher
Technik und die Funktionstlichtigkeit vorhandener Drainagesysteme sind sicherzustellen.

T Von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetriebe sind frihzeitig zu beteiligen und Uber
zu erwartende Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit ihrer Eigentums- oder
Pachtflachen zu informieren, damit vor Realisierung der Malnahme ggf. erforderliche Ausgleichs-
und Entschadigungsregelungen getroffen werden kdénnen.

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU MM ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persoénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:
Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Post- und Hausanschrift sowie Besucheranschrift Telefon: 0385/588-670

Sitz der Amtsleiterin: Dienstgeb&aude Buitzow: Telefax: 0385/588-67799 (Rostock)
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt  SchloRplatz 6, 18246 Butzow 0385/588-67899 (Butzow)

Mittleres Mecklenburg E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de

An der Jagerbak 3, 18069 Rostock Internet: www.stalu-mv.de/mm



Naturschutz, Wasser und Boden:

Naturschutz

Naturschutzfachliche Belange, die durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg (StALU MM) zu vertreten sind, werden nicht berdhrt. Zustandige
Naturschutzbehdrde ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock.
Wasserwirtschaft

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie wasserwirtschaftliche Anlagen, die sich im
Zustandigkeitsbereich des StALU MM befinden, sind nicht betroffen. Das Gleiche gilt fir
Gewasser I. Ordnung.

Mdgliche MaRnahmen am im Vorhabengebiet befindlichen Gewasser Il. Ordnung sind mit dem
unterhaltungspflichtigen WBV sowie der hier zustandigen Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Rostock abzustimmen.

WRRL

Zu den Wasserkorpern und den Belangen der WRRL werden in den vorliegenden Unterlagen
keine Ausfihrungen gemacht. Die Unterlagen sind entsprechend zu erganzen.

Beqriindung/ zu kldrende Sachverhalte:

Zur Niederschlagsentwasserung werden in beiden Unterlagen keine konkreten Angaben
gemacht. Es wird ausgefiihrt, dass das Regenwasser wegen der Lehmbdden nicht versickern
kann. Sollte dies der Fall sein fehlen im B-Plan Regenruckhaltebecken. Durch die
Regenentwasserung ware vermutlich der berichtspflichtige Wasserkérper MIPE-1800
Koéthelbach betroffen.

Durch die Abwasserentsorgung kann es auch zu erhdhten Nahrstoffeintragen in den Teterower

See und den Pampower Graben (Wasserkorper MIPE-1900) kommen. In der aktuellen
MalRnahmenplanung wurde die MaRnahme MIPE- BO A6 WD E hgdeNVR-AlBtrige KA
7THWHURZ3 LP +LQEOLFN DXl GLH 1IKUVWRIITHLQWULUHNY GMHMQFKH®
Vorhaben betroffen ist der Grundwasserkdrper WP_PT_2_16.

Der Ausgleich sollte auch zur Umsetzung von WRRL MaRnahmen an den vom Vorhaben
betroffen Gewasser eingesetzt werden.

Bodenschutz

Bodenschutzrechtliche Belange, die durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg zu vertreten sind, werden nicht berthrt.

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) sind die Landrate und
Oberbirgermeister (Burgermeister) der kreisfreien Stadte fir die Ermittlung und Erfassung
altlastverdachtiger Flachen sowie die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zustandig. Die
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock ist daher einzuholen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
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Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §8 10 bis
12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfihrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V +Geologischer Dienst +meldepflichtig.

Immissionsschutz:

Hinsichtlich des vorbezeichneten Vorhabens méchte ich auf folgende nach dem BImSchG
genehmigungsbedirftigen Anlagen in einem Umkreis von ca. einem Kilometer zum Vorhaben
hinweisen:

In einer Entfernung von ca. 790 m norddéstlich vom Vorhaben (Gemarkung Teterow, Flur 35,
Flurstiicke 19/2, 22/5) betreibt die Biogas Produktion Altmark GmbH zwei Blockheizkraftwerke
(BHKW). Ein BHKW mit dem Brennstoff Biogas hat eine Feuerungswéarmeleistung von
2,098 MW, das zweite BHKW mit den Brennstoffen Biogas und Erdgas hat eine
Feuerungswarmeleistung von 3,399 MW.

Hinsichtlich dieser Anlagen ist zu bericksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemafen
Anlagenbetrieb Luftschadstoffe sowie Schall innerhalb der zulassigen Grenzwerte emittiert
werden kénnen.

Sonstige von unserer Behorde zu vertretende Belange sind vom 0.g. Vorhaben nicht berihrt.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Silke Kruger-Piehl
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