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Vorbemerkung
Definition ISEK

Integrierte Stadtentwicklungsplanung ist ein informelles, ziel- und
umsetzungsorientiertes strategisches Steuerungsinstrument.

Integrierte Stadtentwicklungsplanung erweitert mit ihren kooperativen Verfahren das
System der hoheitlichen Planung und 6ffnet es fir birgerschaftliches Engagement und
Partizipation sowie fiir marktorientierte Handlungsformen (zum Beispiel Stadtebauliche
Vertrage).

Zudem koordiniert die Stadtentwicklungsplanung zwischen rdumlichen Ebenen sowie
zwischen Fachplanungen beziehungsweise Fachpolitiken und nutzt zu ihrer Umsetzung die
formellen Instrumente, zum Beispiel der Bauleitplanung oder der Fachplanungen.

Bisherige Stadtentwicklungskonzepte der Bergringstadt Teterow:

- Stadtumbau OST - ISEK 2002 (= Einteilung in 19 Stadtgebiete)

- Stadtumbau OST - ISEK, 1. Fortschreibung 2012 — (Planungshorizont 2020) Das ISEK
aus 2012 befasst sich vorrangig mit den drei Sanierungsgebieten und bildet somit
eine konzentrierte Fortsetzung der Stadtsanierung zur Starkung und
Konsolidierung der Gebiete. Bisher Gliederung in Teil A - Gesamtstadt und Teil B -
Stadtteilkonzepte
Ergdnzung zur 1. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
ISEK 2012 (erstellt 2015)

- 2. Fortschreibung 2019 bis 2023 mit Planungshorizont 2035. Diese Fortschreibung
betrachtet die Gesamtstadt, hat dabei jedoch Schwerpunktegebiete und
Schwerpunkthandlungsfelder identifiziert, die eine tiefere Betrachtung erfahren.
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0. Zusammenfassung

Die Stadt Teterow bildet mit ihren mehr als 8.700 Einwohner:innen einen wichtigen
Ankerpunkt fiir Leben, Arbeit und Erholung in der Mitte von Mecklenburg-Vorpommern.
Fir seine direkte Umgebung (bernimmt Teterow wichtige Versorgungsfunktionen als
Mittelzentrum.

Neben den fir alle Stadte zentralen Herausforderungen der Globalisierung, des
demografischen und sozialen Wandels sowie des Klimawandels bestimmen lokale
Problemlagen und kommunale Handlungsspielrdume die thematischen und rdaumlichen
Dimensionen einer zielgerichteten Stadtentwicklung.

Die Stadt Teterow verfiigt iber besondere Gunstfaktoren, die sie zu einem besonderen
Standort in der Rostocker Peripherie machen. Zu den zentralen und priagenden
Standortfaktoren zdhlen die hohe Dichte an Arbeitspldtzen, das wertvolle baukulturelle
Erbe des historischen Stadtkerns sowie der wertvolle Landschaftsraum in der
unmittelbaren Umgebung.

Fir eine erfolgreiche Stadtentwicklung gilt es, diese Starken zukiinftig auszubauen,
Schwéachen zu minimieren, Uberregionale Chancen zu nutzen und den zukinftigen
Herausforderungen zu begegnen. Insbesondere die dlter werdende Bevélkerung und der
voraussichtliche Bevolkerungsriickgang sind konkrete Herausforderungen. Aber auch die
Anpassung an den Klimawandel, der Klimaschutz und die soziale Inklusion sind Beispiele
Uberregionaler Dimensionen, denen es aktiv zu begegnen gilt.

Inder Vergangenheit konnten in Teterow durch die umfangreiche Stadterneuerung bereits
positive Impulse vor allem in der Kernstadt gesetzt werden. Weitere Impulse gehen zudem
von den umfangreichen Industrie- und Gewerbeansiedlungen in der engeren Umgebung
von Teterow aus.

Die Attraktivitat der Stadt ist sowohl fiir neue Zuziige nach Teterow als auch fir den Erhalt
als lebenswerten Wohn- und Freizeitstandort wichtig.

Im Rahmen des ISEK, das im Jahr 2002 erarbeitet und im Jahr 2013 fortgeschrieben wurde,
hat sich die Stadt Teterow schon intensiv mit ihrer weiteren Entwicklung
auseinandergesetzt.

Seitdem haben sich die Rahmenbedingungen fir die weitere Entwicklung der Stadt
signifikant gedndert. Insbesondere der Strukturwandel im Einzelhandel, die Bewaltigung
des Klimawandels, die Dekarbonisierung der Wirtschaft, Arbeitskraftemangel und
Bewadltigung des demografischen Wandels sind die aktuellen Herausforderungen, mit
denen sich Teterow konfrontiert sieht.

Die Stadt Teterow hatte deshalb eine Fortschreibung des ISEK beschlossen.

Die Erarbeitung des ISEK gliedert sich in eine Analyse- und eine Konzeptphase. Flankiert
werden beide Phasen durch einen intensiven Beteiligungsprozess.

Wesentlicher Bestandteil der Analysephase war eine SWOT-Analyse, aus der dann in der
Konzeptphase eine Strategie mit Handlungsfeldern, Zielen und konkreten Malinahmen
entwickelt wurde.

Eingeleitet wurde dieser Prozess mit einer Auftaktveranstaltung. Zwei o6ffentliche
Birgerforen informierten nicht nur die Bevélkerung (iber diesen Prozess, sondern regten
einen Diskurs iber notwendige Ziele und MaBRnahmen der zukiinftigen Stadtentwicklung
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in Teterow an. An diesem Prozess waren sowohl Akteure aus der Stadt aktiv beteiligt als
auch vor Ort lebende Menschen. Dadurch konnten sowohl Erfahrung und Kompetenz aus
den Bereichen Politik, Verwaltung, Soziales, Wirtschaft und Wohnungswesen eingebracht
werden und dies mit dem Blick der Bewohner:innen auf die Stadt ibereinandergelegt
werden.

Fiir die Herausforderungen wurden eine Vielzahl an Vorschldgen fir Handlungsbedarfe
und sich daraus ergebenden Losungen erarbeitet. Diese wurden im weiteren Verlauf des
Prozesses diskutiert, bewertet und weiterentwickelt.

Die einzelnen Herausforderungen und Handlungsbedarfe wurden zundchst einem der
folgenden sechs Handlungsfelder zugeordnet:

Mobilitat und Verkehr

Tourismus und Naherholung

Bildungslandschaft, Kultur, Freizeit und Soziales
Wohnen, Wohnumfeld, Baukultur und Klimaschutz
Stadtgesellschaft, Digitalisierung und Beteiligung
Wirtschaft + Arbeitsmarkt

O O OO0 O O

Grundlage Fir die weitere Ableitung von Zielen und MaRnahmen bildete das Leitbild der
Stadt Teterow. Das Leitbildsystem bildet den konzeptionellen Kern des ISEK. Dabei steht
die Vision als stark abstrahierter Slogan fiir das gemeinsam erarbeitete Resultat, das die
Wiinsche, Bedarfe und Potenziale vereint und den kommenden stadtischen
Entwicklungsprozess (beg)leitet.

In ihm sind der angestrebte Zielzustand und die darauf basierenden Handlungsfelder
definiert. Mit Hilfe dieser strategischen Ausrichtung kann Teterow auch zukilnftige
Projektideen passgenau entwickeln und umsetzen.

Die Bergringstadt Teterow sieht sich als Wohnstandort mit Potenzial im ldndlichen Raum,
insbesondere mit der Daseinsvorsorge, der sozialen und technischen Infrastruktur und der
medizinischen Versorgung. Die Auslastung der gesamtstddtischen Infrastruktur ist dabei
nicht nur ein zentrales stadtentwicklerisches Ziel, sie erscheint sowohl unter 6kologischen
als auch unter 6konomischen Gesichtspunkten sinnvoll und geboten. Die wichtigste
Zielgruppe sind dabei Familien. Als Wohnstandort bietet Teterow nicht nur den Familien
kurze Wege zu den verschiedenen Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, auch die gute
medizinische Versorgung spielt hier eine Rolle. Zudem ist durch die Digitalisierung und
Homeoffice-Mdbglichkeiten die Voraussetzung geschaffen, den Wohnort unabhangig vom
Arbeitsort zu wadhlen. Dabei kann Teterow nicht nur attraktiv fir dir Dorfer und
umliegenden Gemeinden sein, sondern auch fir Rostocker:iinnen. Die Prdasenz am
Arbeitsplatz wird sich in der Zukunft deutlich reduzieren. Bei reduzierten Prasenzzeiten
am Arbeitsplatz rickt der Wohnstandort Teterow deutlich ndher an den
Arbeitsplatzstandort Rostock heran.

Deshalb sieht die Stadt sich als attraktive Alternative fiir bezahlbare Wohnangebote
sowohl fir ihr unmittelbares Umland als auch fiir die Region Rostock.

Darauf aufbauend hat die Stadt Teterow ihre Ziele formuliert. Die den Zielen der
Handlungsfelder ibergeordneten Leit- bzw. Querschnittsziel sind:

Ziel 1: Die historische Altstadt ist das multifunktionale Zentrum der Stadt und ein
touristischer Ankunftsort.
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Ziel 2: Die Bergringstadt Teterow ist ein attraktiver Arbeits-, Lebens- und Wohnort in der
Regiopolregion Rostock.

Querschnittsziel: Teterows Stadtentwicklung ist klimafreundlich und nachhaltig.

Die einzelnen Ziele wurden im nachfolgenden Arbeitsschritt mit konkreten Malinahmen
unterlegt. Den abschlieRenden Arbeitsschritt bildete eine Priorisierung der MalRnahmen.
Dadurch konnten Schlisselmalinahmen fir die Stadt ermittelt werden. Sie sollen in den
nachsten Jahren mit Prioritdt umgesetzt werden.

Insgesamt haben sich folgende drei Schwerpunktrdume herauskristallisiert: Die
SchlisselmalRnahmen des ISEK werden alle in den Schwerpunktraumen verordnet.

I. Der Teterower Stadtkern wird seiner urspringlich zugedachten Rolle als Ort, an
dem Waren und Dienstleistungen auf Nachfrage treffen, zunehmend weniger
gerecht. Der Ortskern als Mittelpunkt, in dem Menschen sich treffen und dadurch
zu einer Belebung fiihren, ist in der Teterower Innenstadt kaum noch zu sehen. Es
droht eine Verddung des Stadtkerns.

Hier sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
o Verfligungsfonds einfiihren
o Innenstadtbeirat grinden
o Konzept 6ffentlicher Raum Innenstadt erstellen

II. Im nordwestlichen Teil von Teterow befindet sich ein Grofiteil des DDR-
Geschosswohnungsbaus der Stadt Teterow. Die Wohnungsangebote beschranken
sich auf Zwei- und Dreiraumwohnungen in vier- bis sechsgeschossigen
Wohnbauten. Wohnbedarfe von gréReren Haushalten, wie Familien und
Lebensgemeinschaften mit mehr als drei Personen konnen ebenso wenig erfillt
werden, wie die der mobil eingeschrankten Mieter:innen. Weiterhin weisen die
Quartiere neben der mangelnden Flexibilitdt der Grundrisse auch im Freiraum
stadtebauliche Schwachen auf, die die Attraktivitdt und Funktionalitdt eines
innerstddtischen Wohnstandortes stark mindern. Dieser Stadtteil steuert zudem
auf eine Uberalterung hin. Dort gilt es auch der Segregation entgegenzusteuern.
Mit folgenden MalRnahmen soll dieser Entwicklung begegnet werden:

o Malnahmen zur architektonischen Anpassung und Aufwertung der
Geschosswohnungsbauten in der Schillerstralse

o MalRnahmen Fir eine Diversifizierung des Wohnraumes im Bestand
(Gesamtkonzept Wohnraum)

o MalRnahmen zur energetischen Anpassung der Wohngebdude

o MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung und Quartiersinfrastruktur

[ll.  Die Bergringstadt Teterow verfiigt mit dem Stadtpark und mit dem Teterower See
Uber Freirdume, die hervorragende Mdglichkeiten der Naherholung bieten. Diese
Freirdume bieten betrachtliche Entwicklungspotenziale, durch die Teterow als
Stadt aufgewertet werden kann. Die Aufwertung soll durch folgende Malinahmen
erreicht werden:

o Vernetzung stadtischer und landschaftlicher Natur- und Freirdume

o Entwicklung des Stadtparks zu einem zentrums- und naturnahen
Erholungsareal, das regulierend auf das Stadtklima wirkt und das soziale
und kulturelle Miteinander Férdert
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o den Teterower See als Naherholungsgebiet etablieren
o Entwicklung zielgruppengerechter und barrierefreier Freirdume

Die im ISEK aufgefiihrten SchlisselmalRnahmen zeigen Lésungen auf, mit denen die Stadt
kurzfristig auf bestehende Problemlagen reagieren kann.

Die umfangreiche Liste von MaBnahmen, die im Rahmen des ISEK-Prozesses und der
Priorisierung erarbeitet wurden, geben Handlungsansatze, wie auf die heutigen und
zukiinftigen Herausforderungen angemessen reagiert werden kann.

Zu betonen bleibt, dass nachhaltige Stadtentwicklung ein Prozess ist, der einer stetigen
Untersetzung der Ziele bedarf. So kdnnen weitere Projektideen in den nachsten Jahren
entstehen, die die gesetzten Ziele unterstiitzen. Dariiber hinaus sind eine Uberpriifung der
Ziele und ein mogliches Nachsteuern im Rahmen zukiinftiger Konzept-Fortschreibungen
notwendig.
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Z N PN g . feh -
Bex v T 3 bl

Abbildung 1 Karte Teterow, Nach: GAIA MV

Der gesellschaftliche Mittelpunkt fiir Wohnen, Arbeiten, Leben, Bildung, Kultur, Freizeit
und Gesundheit sind die Stiddte und Gemeinden. Fir die Menschen vor Ort sind sie
identitatsstiftend. Dies auch fir zukiinftige Generationen zu gewéhrleisten, ist Teil der
integrierten Stadtentwicklung. Die Bergringstadt Teterow méchte eine aktive Rolle bei der
Gestaltung der Zukunft einnehmen. Dabei spielen insbesondere die aktuellen
Herausforderungen

» Bezahlbares Wohnen

» Klimaschutz und Klimaanpassung
e Energiewende

* Mobilitat

» Digitalisierung

» Perspektiven fir die Innenstddte
e Soziale Durchmischung

eine pragende Rolle.

Die Krisen der letzten Jahre, die Corona-Pandemie oder auch der Angriffskrieg auf die
Ukraine, haben den Handlungsbedarf zur Begegnung der genannten Herausforderungen
in den Stadten erhoht.

1.2 Aufgabe und Zielsetzung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Bergringstadt Teterow soll als
informelles ziel- und umsetzungsorientiertes strategisches Steuerungsinstrument dienen.
Den jahrlich wachsenden Herausforderungen stehen endliche finanzielle und personelle
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Ressourcen gegeniiber, dies impliziert ein zielgerichtetes Handeln durch die Stadt. Das
ISEK steht somit Fir eine stabile Entwicklungsdynamik der Bergringstadt Teterow und
zeigt dabei kreative und umsetzungsorientierte Losungsansatze auf.

Eine nachhaltige Entwicklung kann nur erreicht werden, wenn Mallnahmen einem
gesamtstddtischen Konzept folgen.

1.3 Methodik

Die Bearbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wird in vier
grundlegende Leistungsbausteine gegliedert:

« Analysephase,

« Konzeptphase,

» Ergebnisdokumentation und Implementierungsphase und

» Beteiligungsprozess, als prozessbegleitendes Instrument

Ein ganzheitlicher, integrativer Ansatz vereint dabei inhaltliche Anforderungen mit den
Bediirfnissen betroffener Akteursgruppen.

Den Ausgangspunkt der inhaltlichen Arbeit bildet die Bestandsanalyse (Kapitel 2) fir die
gesamte Gebietskulisse sowie eine Untersuchung ortsspezifischer Gegebenheiten.
Wesentliche Aspekte sind in diesem Zusammenhang die Bevélkerungsentwicklung und die
damit verbundene Nachfrage nach Wohnraum und Arbeit, aber auch weiche Faktoren wie
etwa die kulturelle und soziale Infrastruktur. In Anbetracht einer sich verandernden
Gesellschaft vor dem Hintergrund der aktuellen Herausforderungen werden auch die
Themen Mobilitdt und Energie eine Rolle in der Betrachtung spielen.

Die Auswertung statistischer Daten wird um Informationen aus dem Beteiligungsprozess
ergdnzt. Im Ergebnis liegt eine Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT) fir
verschiedene Themenkomplexe vor (Kapitel 2.9), aus der sich die Ziele und
Handlungsfelder der stddtischen Entwicklung ableiten (Kapitel 3). Eine wesentliche
Grundlage stellt das Leitbild dar (Kapitel 3.1), welches den angestrebten Zielzustand der
gesamtstadtischen Entwicklung im Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren darstellt. Daran
anschlielfend werden strategische Entwicklungsziele und inhaltliche und rdumliche
Handlungsschwerpunkte betrachtet. Die Handlungsschwerpunkte werden mit geeigneten
Malinahmen untersetzt. Dieses Zielsystem bietet mit dem Malnahmenkonzept die
Entwicklungsstrategie fiir die Stadtregion.

1.4 Beteiligung

Der Beteiligung der Stadtakteure kommt in Anbetracht der derzeitigen und zukiinftigen
Herausforderungen fir Klein- und Mittelzentren eine immer gréRere Bedeutung zu. Dabei
ist Beteiligung nicht nur als blof3e Informationsveranstaltung zu betrachten, Birger:innen
werden als Expert:innen fir ihre Stadt wahrgenommen. Ziel ist es, mit Hilfe der Beteiligung
Handlungsfelder zu ermitteln und anschlieRend daraus konkrete MalRnahmen abzuleiten,
die den Bedarf der Menschen vor Ort entsprechen. Dies ist nicht der einzige Gewinn von
Beteiligung, gleichzeitig identifizieren sich die Menschen mit dem Ort, in dem sie leben und
setzen sich mit der Zukunft ihrer Stadt auseinander.

In der Bergringstadt Teterow wurden auf unterschiedlichen Ebenen Beteiligungen
durchgefihrt.
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Interviews
Tabelle 1 Fachgesprdche

Datum Fachgespriche |

15.11.2022 OPNV - ReBus und Landkreis

13.03.2023 Stadtwerke Teterow — zum Stand laufender und kiinftiger Vorhaben

16.03.2023 Stadt Teterow - Fachdienst Bauen und Stadtentwicklung — zum Stand
aktueller und kiinftiger Vorhaben

16.03.2023 Wohnungsbaugenossenschaft Teterow e. G. - zur
Wohnungsversorgung

04.04.2023 TWG - Teterower Wohnungsgesellschaft mbH - zur
Wohnungsversorgung

Lenkungsgruppentreffen
Alle erarbeiteten Zwischenschritte wurden mit einer Lenkungsgruppe, zusammengesetzt
aus Verwaltung, Politik und Zivilgesellschaft besprochen. Beteiligt waren
» Andreas Lange — Biirgermeister
e Hendrik Ackermann - Fachbereichsleiter Bauen und Stadtentwicklung
» Henry VoR - Citymanager
» Christian Peters — EDV Systembeauftragter
 Julia Gnodke - Offentlichkeitsarbeit
e Jana Koch - Tourist Information
e Hannes Dettmann - Stadtvertreter
e MarcFerch-forma-tee. V.
* A&S GmbH Neubrandenburg
e LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH

Tabelle 2 Lenkungsgruppentreffen

19.11.2021 Abstimmung des Beteiligungsprozesses

13.03.2022 Vorstellung des Beteiligungskonzeptes und Zusammenarbeit mit
forma-te e. V.

23.03.2022 Vorbereitung der Beteiligung und Fragebogenkonzeption

30.03.2022 Abstimmung des Fragebogens

21.09.2022 Auswertung der Beteiligungsformate und Fragebogen

03.11.2022 Absprachen zur weiteren Arbeit

21.11.2022 Auswertung des Gespraches OPNV und Vorstellung Leitbild, Ziele
und erste MaRnahmen

06.01.2023 Planung Il. Workshop

17.03.2023 Absprachen und Vorbereitung Stadtempfang und Il. Workshop

30.05.2023 Vorstellung aller bis dahin gesammelter Ziele und MaRnahmen und
Auswertung Il. Workshop

27.07.2023 Beratung und Vorstellung der Zwischenergebnisse mit Zielsetzung
und rdumlichen und inhaltlichen Abgrenzungen

22.09.2023 Vorstellung der Ergebnisse

04.10.2023 Vorstellung der Ergebnisse des ISEK vor der Stadtvertretung
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Aktivierende Beteiligung

Im Zuge der ISEK Erstellung wurden vier Beteiligungsformate in der Bergringstadt Teterow
durchgefihrt, immer mit dem Ziel, die Menschen vor Ort nicht nur zu informieren, sondern
an der Erstellung des ISEK mitwirken zu lassen.

Auftakt Stadtempfang
Rotes Sofa

. E
Themenworkshop Themenworkshop

Abbildung 2 Zeitschiene Beteiligung eigene Darstellung

Gestartet wurde der Prozess der Beteiligung mit einer Aktion, die die Aufmerksamkeit aller
in Teterow lebenden Menschen auf die Erarbeitung des ISEK lenken sollte. Dafiir wurde am
19. Mai 2022 mit einem roten Sofa durch die Stadt gezogen, um unterschiedliche
Zielgruppen an unterschiedlichen Orten und zu unterschiedlichen Zeiten anzusprechen.
Um 9 Uhr startete die Aktion ,rotes Sofa“ auf dem Marktplatz, um insbesondere altere
Menschen zu erreichen. Gegen 11 Uhr zog das Sofa zum Mehrgenerationenhaus, um dort
in der Pause auf die Schiiler:innen der Regionalschule zu treffen und zog anschlieRend um
13 Uhr zum Gymnasium. AbschlieBend ging es zum Ende des Tages noch in den ,,Famila”
(Supermarkt), um dort Familien und Arbeiternehmer:innen zum Feierabend anzutreffen.
Dabei wurden die Bewohner:innen von Teterow befragt, wo sie sich am liebsten aufhalten
und wo sie sich unwohl fiihlen. Dies konnte dann mit Hilfe einer Karte der Stadt auch gleich
vor Ort sichtbar gemacht werden. Weitere Anmerkungen, was in Teterow fehlt oder was
erhalten bleiben soll, wurden mit Hilfe von Moderationskarten festgehalten. Begleitend
zu der personlichen Ansprache gab es noch einen Fragebogen, welcher den gesamten
Stadtentwicklungsprozess beleuchtete und verschiedene Themenschwerpunkte
abgefragte (Siehe Anlage 1).
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Abbildung 3 Beteiligung am 19. Mai 2022, Fotos: Jana Koch

Die gesammelten Ergebnisse aus dem Auftakt wurden fir den ersten Workshop
aufgearbeitet und dort vorgestellt. Dieser wurde am 1. Juni 2022 in der Aula der
Regionalen Schule durchgefihrt. Dabei wurden die bereits gesammelten Bedarfe um
weitere erganzt und zu Handlungsfeldern zusammengefasst. AnschlieRend wurde bereits
begonnen, Ziele zu formulieren und zu priorisieren. An dem Workshop nahmen rund 20
Personen teil.

Am 19. Marz 2023 fand der Stadtempfang des Birgermeisters statt. Im Rahmen des
Stadtentwicklungsprozesses wurde der Empfang genutzt, um die Menschen auf den
zweiten Themenworkshop aufmerksam zu machen. Es gab einen Stand, an dem die
Besucher:innen mit den Mitarbeitenden der LGE zur Stadtentwicklung ins Gesprach
kommen konnten. Es fand ein reger Austausch statt. Dariiber hinaus gab es am Nachmittag
eine Podiumsdiskussion zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept mit Herrn Wick von
der LGE und Herrn Ferch von forma-te e.V. sowie Frau Quade als Moderatorin. In der
Diskussion wurden dem Publikum die unterschiedlichen Aspekte und die Bedeutung von
Stadtentwicklung vermittelt. In diesem Zusammenhang wurden ebenfalls die
Herausforderungen benannt, die Teterow in den kommenden Jahren zu bewaltigen hat
sowie die bereits im Beteiligungsprozess aufgezeigte Themen angesprochen.

Zum zweiten Themenworkshop am 22. Marz 2023 kamen dann ca. 30 Bewohner:innen von
Teterow, um sich gemeinsam mit den unterschiedlichen Themenfeldern
auseinanderzusetzen, MalRnahmen zu entwickeln und zu priorisieren.

~Abbildung 4 Beteiligung am 22. Mdérz 2023,

Fotos: LGE Mecklenburg-Vorpommern
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2. Bestandsanalyse und Bewertung

2.1 Lage im Raum

Die Bergringstadt  Teterow ist  eine
mecklenburgische Stadt mit
8310' Einwohner:innen im Landkreis Rostock in
Mecklenburg-Vorpommern. Teterow gehért der
Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock ““
an. Der Stadt hat die zentraldrtliche Bedeutung
eines Mittelzentrums.

; ::./T)ulkend/m"%‘

/ T ;lppr.'!m tr. ‘ N

Teschauer!
) /s Seediung
O DAV

Die Stadtfliche betragt 47,2 km>. Teterow liegt "~ /’,{gnez\
im Zentrum der "Mecklenburgischen Schweiz", SFWoigr, ., 17/
etwa 65 km auf der BundesstraBe vom %) o,

Oberzentrum Rostock und der Ostsee entfernt.
Abbildung 5 Ausdehnung Stadtgebiet

Administrative Einordnung Hasiock i ”"”‘“""’*’@‘“*"*’“yﬂ
Zur Stadt Teterow gehoren drei Ortsteile g
(Pampow, Niendorf und Teschow). Teterow ist
Sitz des Amtes Mecklenburgische Schweiz, dem
15 Gemeinden angehéren.

Recknitz-Trebeltal.

Verkehrliche Anbindung

Teterow ist gut an das (berregionale
Schienennetz angeschlossen. Es besteht der
Regionalbahnanschluss RE 4 Liibeck-Szczecin.

Uber die Autobahnen A 19 sowie iiber die
BundesstraBen B 104 und B 108 besteht eine
gute verkehrliche Verbindung nach Berlin (192
km), nach Hamburg (180 km), Rostock (48 km) und
zur Landeshauptstadt Schwerin (92 km).

Der Flughafen Rostock Laage (35 km entfernt)
bietet die Moglichkeit des Anschlusses an den
internationalen Flugverkehr.

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV)
unterhalt eine Buslinie nach Gnoien (Rebus) sowie
Rufbusangebote im Stadtverkehr.

o S
(nach Libeck) ", | e gha |

..”- --n-uuulmnm_.“'.

Durch die Stadt verlduft der Radfernweg

Hamburg-Riigen. ”"'"“'b _ £ 3 %;.n't’ich Stettin) !
Verflechtungen der Stadt mit dem Umland \-i it N
Teterow erfallt eine wichtige Ay 7% 7
Versorgungsfunktion fir die Umlandgemeinden. %

Das vorrangig landwirtschaftlich geprigte APPildung 7 verkehrseinbindung

Umland ist sehr diinn besiedelt. Eine wichtige Position nimmt die Stadt auch aufgrund
seiner glinstigen geografischen Lage im Zentrum der Mecklenburgischen Schweiz ein. Die
gute Verkehrsanbindung, die gute Ausstattung an Arbeits- und Versorgungsstatten sowie

! (31. Dez. 2021) Angabe
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die zunehmende Attraktivitdt der Region fiir den Tourismus aufgrund der reizvollen
Landschaftsumgebung sind weitere Faktoren fir die Bedeutung der Stadt.

Vorpommern-Riigen

Eine gute Zusammenarbeit und Arbeitsteilung

bestehen in Kooperation mit dem benachbarten sange %
Amt Mecklenburgische Schweiz. Es bestehen l'j’l;h}irft?gstadt
Beziehungen nach Waren (Miiritz) und Malchin X’
(im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte).
Fiir den Tourismus ist die Stadt ein wichtiger Ort
in der Tourismusregion Mecklenburgische
Schweiz und Mecklenburger Parklandschaft.
Uberregionale Beziehungen bestehen in die
Barlachstadt Giistrow und das Oberzentrum
Rostock, diese werden durch die gemeinsame
Lage innerhalb der Regiopolregion Rostock
(,GreaterRostock”) weiter intensiviert. Die
Mitgliedschaften der Stadt Teterow im
Tourismusverband Mecklenburgische Schweiz  ppiidung 8 Lagebezug zur Hansestadt Rostock
e. V. und im Verband BioCon Valley®

Mecklenburg-Vorpommern e. V. férdern seit

vielen Jahren die interkommunale

Zusammenarbeit auf wichtigen Gebieten der

Stadtentwicklung, der Wirtschaft und des

Arbeitsmarktes.

Mecklenbiirgiséhe™
Seenplatte _

Ortspezifische Besonderheiten

Der ,Teterower Bergring” und die
.Bergringarena” sind die grollte Natur-
Grasrennbahn fiir Motorsport in Europa. Der
Bergring liegt nordlich der Stadt in den
nahegelegenen Heidbergen. Seit 1930 zieht
diese Besonderheit jdhrlich zu Pfingsten etwa
100 Motorradsportler und ca. 30.000 Zuschauer
aus vielen Ldndern zum ‘Internationalen
Bergringrennen" nach Teterow.

Abbildung 9 Der Starthang des Teterower Bergrings,

. . . . Quelle: Foto Borstel, 2008 (CC BY-SA 3.0
Durch die eiszeitbedingt entstandene f )

Niederungslage im Teterower und Malchiner
Becken liegt die Stadt inmitten einer reizvollen Natur- und Kulturlandschaft.

Abbildung 10 Geléndedarstellng / Stadtgebiet, Nach:
Geoportal MV
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Fazit Lage im Raum

Die Stadt gliedert sich gut in Landkreis und Landschaft ein und hat sich als Bergringstadt
Teterow Uberregional profiliert. Die Voraussetzungen der verkehrlichen Anbindung sind
gut.

Der innerstadtische Verlauf der BundesstraBen B 104 und B 108 beeintrachtigt die
Querungsmaglichkeiten fir FuRganger:innen und Radfahrer:innen zwischen Stadtpark
und Schulkamp.

Die Bahnverbindung nach Rostock erfordert einen Umstieg mit Aufenthalt in Glstrow.
Ein direkter Schnellbahnanschluss (S-Bahn) konnte die Pendlerzeiten verkiirzen und die
Stadt als Wohnort fir Arbeitnehmer:innen der Regiopolregion Rostock attraktiver
machen.

2.2.Vorhandene Planungen

2.2.1 Ubergeordnete Planungen
« Landesentwicklungsplanung (LEP),
« Regionale Nahverkehrsplan mittleres Mecklenburg/Rostock,
« Kita- und Schulentwicklungsplanung,
« LEADER Strategie Region ,Im Herzen Mecklenburgs”,
e Landestourismuskonzeption,
e Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock,
Regiopolregion Rostock,
« Radwegekonzept Region Rostock,
e Pflegesozialplanung,
« Jugendhilfeplanung,
« Integriertes landliches Entwicklungskonzept.

Im System der Raumordnung ist Teterow im Landesraumentwicklungsprogramm 2016
(LEP-LVO M-V) als Mittelzentrum eingestuft und hat damit eine entsprechende
Versorgungsfunktion inne. Teterow bildet zudem den Mittelbereich fir die Versorgung im
Grundzentrum Gnoien und dessen Nahbereich.

Die Stadt liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und Landwirtschaft. Der Siedlungsbereich
ist umgeben von Vorranggebieten Fiir Naturschutz und Landschaftspflege innerhalb des
Stadtgebietes.

Die Stadt Teterow liegt innerhalb des Landlichen Gestaltungsraum (LEP).

Aktuell (ab 2022) wird die Neuaufstellung des Raumentwicklungsprogrammes
erarbeitet. Im Zuge der geplanten Neuaufstellung sieht der Planungsverband Rostock vor,
im Laufe des Jahres 2023 einen ersten Entwurf vorzulegen. Das Programm soll 2025
fertiggestellt werden und einen Geltungszeitraum von 10 Jahren (bis 2035) besitzen.

2 https://www.planungsverband-rostock.de/regionalplanung/neuaufstellung-raumentwicklungsprogramm-ab-2022/ , abgerufen
18.07.2023

Seite 18



Teterow gestalten
@ 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Bergringstadt Teterow

Bestandsanalyse und Bewertung / 2.2. Vorhandene Planungen

. Stédte und

e grofBere Orte

Eisenbahnen
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Abbildung 12 Ausschnitt aus LEP Abbildung 11 Ausschnitt Planungsverband Rostock
Sanierungsgebiete )
In der Stadt Teterow gibt es zwei -
bestehende Sanierungsgebiete. SN

.. . . / \\ : .
Zundchst wurde in den 90er Jahren das . saeungsgebiot()
Sanierungsgebiet LHistorischer

Stadtkern” ausgewiesen. Dieses umfasst
die Bebauung innerhalb des historischen
Stadtkerns einschlieBlich der &ufleren
Grundsticke, die an die RingstralBen
angrenzen. Im zweiten Schritt erfolgte als > 4 /
Erweiterung die Ausweisung der
Sanierungsgebiete ,Nord/Ost" und ,Std" /"~
in den Vorstadtbereichen, die sich dem
Stadtkern in Nord- und Sid-Richtung Abbildung 13 Sanierungsgebiete, eigene Darstellung
anschliefRen.

2.2.2 Ortliche Fachplanungen
Die kiinftige Warmeversorgung auf der Grundlage einer Kommunalen Warmeplanung wird
aktuell diskutiert. Hierfir wurden Férdermittel zur Verfligung gestellt.

Flachennutzungsplan

Der gegenwirtig giiltige Flichennutzungsplan (FNP) hat 2021 zuletzt seine 12. Anderung
erfahren.

Einige im Fldchennutzungsplan ausgewiesene, noch unentwickelte Wohnbauflachen
befinden sich in den Ortsteilen, wie bspw. Niendorf. Diese Flachen sind nach heutiger
MaRgabe der Planung (Gebot der Innenentwicklung) nicht mehr entwicklungsfahig.
Laut Aussage der Stadtverwaltung ist zudem das Flachenangebot fiir weitere gewerbliche
Entwicklung ausgeschopft. Neue Flachenausweisungen sind erforderlich.

Radwegekonzept
Das 2013 beschlossene Stadtische Radwegekonzept beinhaltete die Festlegung der
Fahrradstreckenfiihrung von tiberregionalen Radrouten durch die Innenstadt.

Das Ubergeordnete Radwegekonzept Region Rostock 2017 zeigt zudem Potenziale fiir
Liickenschlisse und neu zu errichtende Radwegverbindungen mit der Stadt auf. Dabei
handelt es sich um den Liickenschluss nach Klein Wokern an der vielbefahrenen B 104 und
neue potenzielle Verbindungen zu Orten im Umfeld, wie auf der stillgelegten Bahnstrecke
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Teterow-Gnoien und der straBenbegleitende Weg Teterow — Thiirkow sowie weitere
Abschnitte, z. B. an der B 108 Laage — Teterow zur Gefahrenvermeidung und Verbesserung
der alltdglichen und touristischen Routen des Radwegenetzes. Damit wurden auch
Vorschlage der Stadt fiir neue Radwegerouten beriicksichtigt. Durch die Stadt eingebracht
wurden: alte Bahnstrecke Teterow — Gnoien und Teterow — Teschow | Bukow — Thiirkow.

Besucherleit- und Informationssystem

Die Stadt Teterow hat ein Besucherleit- und Informationssystem entwickelt. Dieses soll
eine verbesserte Anbindung an das Wanderwegesysteme herstellen, die stddtische
Wegweisung fortsetzen sowie Wissensvermittlung und Lenkung zu den
Sehenswirdigkeiten und Freizeiteinrichtungen der Stadt herstellen. Analoge Wegweiser
und Informationstafeln im Raum werden mit digital abrufbaren Inhalten verknipft.

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept

In der Stadt besteht der Seniorenbeirat Teterow. Dieser vertritt die Interessen der
Senior:innen, erfillt eine beratende Funktion in politischen Gremien und berat Alten- und
Pflegeeinrichtungen ebenso wie Biirger:innen. Zudem wird der Beirat von den Fraktionen,
Ausschiissen und Mitgliedern der Stadtvertretung zu gesellschaftlichen Themen und
Bedarfen der Senior:innen in Teterow konsultiert und arbeitet mit dem Blrgermeister
sowie der Stadtverwaltung zusammen. Als Grundlage dafir wurde 2020 ein
»Grundsatzarbeitsplan 2020 - 2024" verabschiedet. 2019 ist eine Informationsbroschiire
~Ratgeber fiir Senioren und deren Angehdérige in der Bergringstadt Teterow und Ortsteile”
erschienen.

Zudem gestaltet der Beirat die traditionelle ,Seniorenwoche” mit Veranstaltungen wie
Wanderungen, Kaffeetafeln und Informationsangeboten zu Fragen der
Vorsorgevollmacht, Wohnen im Alter und polizeilicher Aufkldrung zu aktuellen
~Betrugsmaschen” usw. Unterstiitzt wurde diese zuletzt 2022 durch den in der Stadt
ansdssigen Verein ,forma_te e. V.".
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Bauleitplanung

Struktur obersicht Bebauungspléne

screenshot von Geodatenportal M-V

R

M
203

3% 52

203 3 52 26
it o 2000

83

1 26 Nummer des B-Plans gemé&t Geodatenportal

o —— 2000 rechtskraftig seit

15  Nummer des B-Plans gemal Angabe

Stadtverwaltung

Abbildung 14 Ubersicht Bebauungspldne, Geodatenportal M-V 33* aufgehoben

Fazit Vorhandene Planungen

Die vorhandenen Planungen bieten einen Rahmen fir eine kiinftige Entwicklung. Neben
den laufenden Umsetzungen der Konzepte gibt es zum Teil Aktualisierungsbedarf.
Angesichts der derzeitigen Neuausrichtungen in der Klimapolitik gibt es
Steuerungsbedarf bei der Planung und Umsetzung einer klimaneutralen
Warmeversorgung der Stadt.

Die Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes wird empfohlen. Im Hinblick auf
ausgeschopfte Gewerbeflachenressourcen und heute neu zu bewertender
Wohnflachenausweisungen sollte eine Neuaufstellung des FNP erwogen werden.

Eine Sanierung der Bausubstanz innerhalb der Sanierungsgebiete erfolgte in den
vergangenen 30 Jahren, wobei sich im Bestand neuerliche Sanierungsbedarfe im Hinblick
auf die energetische Ertiichtigung und den Strukturwandel der Innenstadt bei der
Altbausubstanz abzeichnen.
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2.3 Stadtraumliche Gliederung und Flachennutzung

2.3.1 Stadtgestalt und Baukultur
Im Folgenden wird ein kurzer Einblick zur Vielfalt und Beschaffenheit der gebauten Stadt
gegeben.

Historischer Stadtkern

Die Stadt Teterow weist eine Gber 775-jdhrige
Geschichte mit einer planmalligen
Stadtgriindung im Mittelalter auf. Die Stadt
ist gepragt durch den gut erhaltenen
historischen Stadtkern mit der Stadtkirche |
und den zwei Stadttoren, die als einzig
verbliebene Teile der ehemaligen
mittelalterlichen  Stadtbefestigungsanlage
erhalten sind.

Die Stadtgebiete auRerhalb der Altstadt |
erstrecken sich nordlich und sddlich des
historischen Stadtkernes. Dazwischen |
verlduft in Sldwest-Nordost-Richtung die
Niederungszone der Kleinen Peene als
Zufluss zum Teterower See, in deren Bereich
der historische Stadtkern auf einem leichten
Higel liegt.

Abbildung 15 St. Peter und Paul Kirch, Foto: A&S

Baukulturell wertvolle Bauten sind u. a. die stadtpragenden Dominanten im Stadtkern, das
Rostocker Tor im Norden, das Rathaus am Markt und die St. Peter und Paul Kirche sowie
das Malchiner Tor im Stiden.

Fotos: A&S
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Malchiner Tor Rostocker Tor Rathaus Teterow ' Stadtkirche St. Peter und Paul
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Abbildung 16 Darstellung der Bebauung und Gewdisser, Darstellung: osm (Karte) und Gaia-MV (3D Modell)

Darstellung der Bebauung und Gewdisser

Aulerhalb des Stadtkerns sind u. a. die denkmalgeschiitzte Kate (heute Restaurant) und
der Forsthof ,Hohes Holz" mit Stall und Garten (heute Forstamt) sowie das Gutshaus in
Teschow (heute Hotel) als gute Beispiele genutzter und im Stadtbild verankerter
historischer Bausubstanz zu nennen.

Denkmalgeschiitzte Gebdude und Anlagen
Auf der aktuellen Denkmalliste des Landkreises Rostock sind in der Stadt Teterow 204
Einzeldenkmale verzeichnet.

In der Stadt bestehen 195 Einzeldenkmale, bestehend aus 213 Gebauden.
Fiinf Freianlagen mit Gebadude sind denkmalgeschiitzt:

» Sowijetischer Ehrenfriedhof, Bahnhofstral3e,

» Friedhof, parkdhnliche Anlage, Aussegnungshalle, Grabmal der Familie Theodor Martz,
3 Kriegerdenkmale 1870/1871, 1914/1917 und 1939/1945 und Graberfeld fir die
Gefallenen des 2. Weltkrieges

» Jldischer Friedhof (Friedhofsweg)

e Heidberg, Gras- Rennbahn fiir Motorrader

» Stadtpark mit Plastik (Wiesenweg).

Vier weitere Denkmale sind:

« Wegweiser, Carl-Schréder -Platz

» ehemaliges Bismarck- und VVN -Denkmal, Gertrudensteig
» der Hechtbrunnen auf dem Marktplatz,

e Eisenbahnbriicke, Neukalener StraRe
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Weitere Schiitzenswerte Anlagen und Gebdude

Hinzu kommt ein aus bauhistorischer Sicht
schiitzenswertes Gebdude der jlingeren Zeit. So
befindet sich in der Rostocker Strafde innerhalb der
historischen Bauflucht ein sogenannter
.Experimentalbau” der DDR-Plattenbaugeschichte
aus den 80er Jahren. Das Gebdude mit seinen
abgeschrdagten oberen zwei Geschossen ist ein
origindres Zeugnis des spaten DDR-Wohnungsbaus.
Innerhalb der DDR-Wohnungsbauprogramme wurde
neben dem Plattenbau auf der,griinen Wiese" wie in
der Schillerstrafe oder dem Quartier Heinrich-Heine-
StralRe auch individuelleres, ortsangepasstes Bauen
fir historische Innenstddte und Kleinstadte erprobt. Die Rostocker StraRe 50 a — 52 a ist
ein bis heute unverandertes Beispiel dafir.

Abbildung 17 Experimentalbau, Foto: A&S

Bedeutende Wege- und Sichtbeziehungen

Ein besonderes landschaftsarchitektonisches, !
stadtebauliches Element ist die von-Pentz-Allee,

eine historische Griinachse und Wegeverbindung.

Sie fUhrt vom Naturraum Heidberg mit den

Denkmalen: Aussichtsturm in Verbindung mit «% ™ Loy
dem ,Ehrenmal”, Landesschule des DRKund dem ™, i
Teterower Bergring iber den Schulkamp mit den ~ o r
Baudenkmalen und der denkmalgeschitzten AL ;
Freianlage zu der kulturhistorisch wertvollen . N7 TN
Altstadt und ihren Baudenkmalen. N AN

§i

Gleichzeitig ist die von-Pentz-Allee eine

stadtebaulich bedeutende Sichtachse, die

Blickbeziehungen von den Heidbergen zu den :: o

Denkmalen der Altstadt, insbesondere zum & % X, A
Schulkamp, zu den Baudenkmalen am

Mdihlenteich und nicht zuletzt zur Kirche St. Peter

und Paul ermdglicht.

o

Abbildung 18 ,,von-Pentz-Allee” als bedeutende
Sichtachse, eigene Darstellung
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2.3.2 Die stadtraumliche Gliederung

Die gesamtstddtische Gliederung besteht aus 19 Teilen. Die drei Ortsteile Teschow,
Niendorf und Pampow werden in der vorliegenden Fortschreibung nicht ndher betrachtet,
weshalb sich die Darstellung im Folgenden auf die Kernstadt Teterow beschrdnkt. Die
stadtrdumliche Gliederung in der Fortschreibung wird aus der Aufstellung des ISEK 2002
Ubernommen. So ergibt sich die Gliederung wie folgt:

1 Historischer Stadtkern 13 Wohngebiet Briickenstiicke

2 Nordliche Stadterweiterung 14 Wohngebiet Appelhdger Weg

3 Wohngebiet Tarnowstralie 15 Wohngebiet Teschower Siedlung
4 Neukalener StraRe/GartenstralRe 16 Ortsteil Teschow

5. Teterow OST 17 Ortsteil Niendorf

6 Slidliche Stadterweiterung 18 Ortsteil Pampow

7 Glasower/Pampower Weg 19 Wohngebiet Rostocker Chaussee

8 Langhagener Chaussee

9 Wohngebiet Bornmiihlenweg
10 Teterow Nordwest

11 Von Pentz Allee/GoethestralRe
12 Teterow Nord

Abbildung 19 Stddterdumliche Gliederung, eigene Darstellung
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2.3.3 Flachennutzung
Die Gesamtstruktur der Flaichennutzung Teterows lasst sich in der unten folgenden Grafik
darstellen

NACHBARGEMEINDE
THURKOW

NACHBARGEMEINDE
DALKENDORF | - NACHBARGEMEINDE

ALT SUHRKOW

NACHBARGEMEINDE
GROSS ROGE

m Wohnen
m Sondergebiet
NACHBAR : Versorgung
TS m Gemeinbedarf
GROSS NACHBARGEMEINDE Gewerbe
WOKERN T - REMPLIN | Mlschgeblet
HOHEN DEMZIN ; Landwirtschaft
NACHBARGEMEINDE Grinflache
BRISTOW M Forst
Gewdsser
Abbildung 20 Fldchendarstellung nach FNP, eigene Darstellung
Tabelle 3 Anteil der Fléchennutzung und Fldchenangaben in Zahlen, Quelle: Statisches Amt M\V°®
davon
Teterow Stadt | Bodenflache | Siedlung Verkehr Vegetation Gewadsser
Flachen in ha 4707 544 207 3504 452
Bodenflache Teterow
M Vegetationsfliche = Gewdsser M Siedlung  ® Verkehrsflache

3 Bodenflache nach Art der tatséchlichen Nutzung in Mecklenburg-Vorpommern, Statistisches Amt Mecklenburg-
Vorpommern, 2020
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Die Siedlungsflache betrdagt 544 ha. Davon
sind 103 ha Wohnbauflache, 146 ha Industrie-
und Gewerbefliache, darunter Tagebau,
Grube, Steinbruch: 5 ha; Fliche gemischter
Nutzung: 40 ha und Fldche mit besonderer
funktionaler Pragung: 27 ha. Die Sport-,
Freizeit- u. Erholungsflachen zdhlen 214 ha.
Darunter sind Griinanlagen mit 136 ha und
Friedhofsflachen mit 9 ha.

Die Verkehrsflache hat 207 ha, davon sind
121 ha StralRenverkehr, 51 ha Wege, 5 ha
Plétze und 30 ha Bahnverkehr.

Siedlungsflache

H Friedhof

H Wohnbaufldache

M Industrie und Gewerbe

[ Tagebau, Grube, Steinbruch
H gemischte Nutzung

M Flache besonderer funktionaler Pragung

Abbildung 21 Siedlungsfliche nach Nutzungen, eigene Darstellung

Der Freiraum gliedert sich in Vegetationsflachen mit 3.504 ha und Gewasserflachen mit
452 ha. Bei den Vegetationsflachen hat die Landwirtschaft mit 2.955 ha die weitaus gréf3te
Flache, gefolgt von Wald mit 365 ha, Gehoélz mit 50 ha und Sumpf mit 45 ha.
Vegetationslose Flache hat noch einen Rest von 89 ha. Die Gewdsserfldachen gliedern sich
in FlieBgewadsser mit 38 ha und stehendes Gewasser mit 414 ha.

Freiraum

N

= Landwirtschaft = Vegetationslose Flache
= Sumpf Geholzflache
= Waldflache

Abbildung 23 Freiraumflidche nach Nutzungen, eigene Darstellung

Gewasserflachen

m FlieRgewdsser = Stehendes Gewasser

Abbildung 22 Gewdsserfliichen nach Nutzungen, eigene
Darstellung
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Abbildung 24stadtrdumliche Gliederung, eigene Darstellung

Wohnen
Sondergebiet
Gemeinbedarf
Gewerbe
Mischgebiet —
Landwirtschaft
Grinfliche L Grunbzw.

Forst Vegetationsflachen

I Gewasser ]

L Bau bzw.
Siedlungsflachen

Fazit Stadtraumliche Gliederung und Flachennutzung

Die Stadt weist eine reiche Geschichte und eine Vielzahl baukulturell wertvoller
Zeugnisse und Strukturen auf, die das Stadtbild seit jeher pragen. Bemerkenswert ist die
innerstadtische Nahe zu umliegenden griin- und wasserreichen Bereichen, die u. a. der
Naherholung dienen.

Die Flachennutzung weist einen hohen Anteil landwirtschaftlicher Flachen sowie
hydrologisch und naturschutzfachlich relevanter Bereiche im Stadtgebiet auf, die eine
Flachenausdehnung der Siedlungsflachen begrenzen.
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2.4 Demografische Entwicklungen

2.4.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung der Stadt Teterow ist in den vergangenen 10 Jahren um 3 Prozent
zurlickgegangen. Hingegen konnte der Landkreis im gleichen Zeitraum einen Zuwachs um
3,7 Prozent aufweisen.

Bevolkerungsentwicklung

8800
8750
8700

8650
8600
8550
8500
8450
8400
8350
8300

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Jahre

Anzahl

M Bergringstadt Teterow

Abbildung 25 Bevélkerungsentwicklung Stadt Teterow; Nach: Wimes, eigene Darstellung

Bevolkerungsentwicklung
106

104

4___——""—-----.

102

100 ‘/
98 \

96

Prozent

94

92
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Jahre

e Bergringstadt Teterow === |andkreis Rostock

Abbildung 26 Bevilkerungsentwicklung Stadt Teterow im Vergleich zum Landkreis Rostock; Nach: Wimes, eigene
Darstellung
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Der Gesamtsaldo der Bevdlkerungsentwicklung ist ein wichtiger Aspekt fir die
gesamtstadtische Entwicklung. Er berechnet sich aus dem Saldo der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung und dem Wanderungssaldo. War der Wanderungssaldo die
vergangenen Jahre (mit Ausnahme von 2017) stets negativ, so ist er in 2020 und 2021
positiv, d. h. der Zuzug ist gréRer als die Sterberate.

Bergringstadt Teterow

150

92 99 104
100
. 50
c
8 0
a
-50
B -57
-100 74 78 -71
“128 -89 -96 -93 -94
-150 -110
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Jahre
==@==Saldo Wanderungen Saldo natlrliche Bevolkerungsentwicklung Gesamtsaldo

Abbildung 27 Saldo der Wanderungsbewegungen, eigene Darstellung

Eine groRe Herausforderung in den kommenden zehn Jahren wird der demografische
Wandel sein. Ein Aspekt ist, dass in den kommenden zehn Jahren relativ viele Menschen in
den Ruhestand eintreten werden und somit zum Fachkraftemangel beitragen, da nicht
gleich viele Menschen nachriicken. Diese Entwicklung ist schon lange bekannt, wird aber
nun erst in ihren Auswirkungen deutlich spirbar werden. Dabei ging bereits in den
vergangenen zehn Jahren der Anteil der erwerbsfahigen Bevélkerung (Gber 25 Jahre bis
unter 65 Jahre) von ca. 56 Prozent auf 49 Prozent zuriick. Hingegen ist der Anteil der Gber
65-jahrigen von 24 Prozent auf fast 31 Prozent angestiegen. Der Anteil der unter 25-
jahrigen, aber Uber 15-jdhrigen, also jene, die in den kommenden Jahren in die
Erwerbstatigkeit einsteigen, liegt hingegen nur bei 8 Prozent im Jahr 2021.
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Bevolkerungsanteile nach Altergruppen in Teterow
60
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2
1
o MIIER wRRN wHNRN oNEN oNNEN oNRER oHRAR oHNER WHREH S

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Prozent
o

o

Jahre

H bis 6 Jahre  m 6 bis ul5 15 bis u25 25 bisu65 mU65

Abbildung 28 Bevélkerungsanteile nach Altersgruppen; Nach: Wimes Stadt- und Regionalentwicklung; eigene
Darstellung

2.4.2 bisherige Verteilung der Haushalte

Die vorliegende Tabelle stellt die Verteilung der Alterskohorten in MV, in Teterow sowie
in ausgewdhlten Vergleichsrdumen dar. Die Tabelle betrachtet die Stadt Teterow, den
Landkreis Rostock und das Amt Mecklenburgische Schweiz. Die kreisfreien Stadte
Schwerin und Hansestadt Rostock werden ebenfalls zu Vergleichszwecken hinzugezogen.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Verteilung der Alterskohorten in Teterow dhnlich
gelagert ist wie in Mecklenburg-Vorpommern. Aussagekraft gewinnt diese Auswertung,
wenn unterschiedliche Teilrdume in Bezug zueinander gesetzt werden. So lassen sich fir
Teterow folgende Auffalligkeiten verzeichnen:

o Der Anteil der Menschen iiber 65 Jahre ist in Teterow geringer als im Land
Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Rostock und auch in den umgebenden
Gemeinden.

o Der Anteil der jungen Menschen (Kinder und Jugendliche) ist geringer als im
Landkreis, im Land insgesamt und als in den umgebenden Gemeinden.

o Der Anteil der Menschen im erwerbsfihigen Alter ist in Teterow hoher als im
Landesdurchschnitt, hoher als im Landkreis Rostock und auch hdher als in den
umgebenden Gemeinden.

Der Anteil der jungen Erwachsenen (20 bis 30 Jahre) liegt in Teterow hoher als im
Landkreis und in den umgebenden Gemeinden sowie auch héher als im Land Mecklenburg-
Vorpommern insgesamt, jedoch deutlich niedriger als in Rostock.

Tabelle 4 Darstellung der Verteilung der Alterskohorten im Vergleich

Alter MV gesamt HRO SI\ Teterow LRO Umland
absolut in % absolut in % absolut in % absolut in % absolut in % absolut in %
Gesamt | 1.611.160 208.400 95.740 8.696 217.796 6.476
unter 5 64.866 4,03% 8.739 4,19% 4.236 4,42% 312 3,59% 9.370 4,30% 275 | 4,25%
5-10 71.323 4,43% 8.468 4,06% 4.379 4,57% 353 4,06% 10.802 4,96% 309 | 4,77%
10-15 71.252 4,42% 7.901 3,79% 4.239 4,43% 321 3,69% 10.502 4,82% 366 | 5,65%
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15-20 66.518 4,13% 8.502 4,08% 4.281 4,47% 336 3,86% 9.302 4,27% 324 | 5,00%
U5-20 273.959 | 17,00% 33.610 | 16,13% 17.135 | 17,90% 1.322 | 15,20% 39.976 | 18,35% | 1.274 |19,67%
20-25 67.620 4,20% 14.727 7,07% 4.672 4,88% 299 3,44% 6.503 2,99% 204 | 3,15%
25-30 58.259 3,62% 13.029 6,25% 4.272 4,46% 485 5,58% 5.648 2,59% 205 | 3,17%
30-35 98.451 6,11% 17.265 8,28% 6.536 6,83% 497 5,72% 12.149 5,58% 286 | 4,42%
35-40 106.349 6,60% 15.178 7,28% 6.451 6,74% 441 5,07% 14.832 6,81% 389 | 6,01%
40-45 102.251 6,35% 12.921 6,20% 6.119 6,39% 421 4,84% 14.533 6,67% 399 | 6,16%
45-50 83.907 5,21% 9.738 4,67% 4.865 5,08% 656 7,54% 11.800 5,42% 375 | 5,79%
50-55 111.441 6,92% 12.161 5,84% 5.889 6,15% 794 9,13% 16.077 7,38% 562 @ 8,68%
55-60 143.743 8,92% 14.669 7,04% 7.220 7,54% 794 9,13% 20.751 9,53% 638 | 9,85%
60-65 142.015 8,81% 13.878 6,66% 7.015 7,33% 756 8,69% 19.968 9,17% 674 10,41%
20-65 914.036 | 56,73% | 123.566 | 59,29% 53.039 | 55,40% 5.143 | 59,14% | 122.261 | 56,14% | 3.732 57,63%
65-70 128.433 7,97% 13.085 6,28% 6.913 7,22% 462 5,31% 17.652 8,10% 592 | 9,14%
70-75 92.798 5,76% 10.372 4,98% 5.430 5,67% 511 5,88% 12.402 5,69% 333 | 514%

75+ 201.934  12,53% 27.767 | 13,32% 13.223  13,81% 1.258 14,47% 25.505 11,71% 545 | 8,42%
65-u75 423.165 | 26,26% 51.224 | 24,58% 25.566 = 26,70% 2.231 | 25,66% 56,559 | 25,51% | 1470 |22,70%

2.4.3 Bevolkerungs- und Haushaltsprognose bis 2035

Die Bevolkerungsprognose wurde durch Wimes Stadt- und Regionalentwicklung bis in das
Jahr 2037 vorausberechnet. Im regional-realistischen Szenario ist davon auszugehen, dass
Teterow weiter an Einwohner:innen verlieren wird.

Es zeigt sich zudem, dass die bisherige Bevolkerungsprognose nur geringfligig von der
realen Entwicklung abweicht. Es wird daher davon ausgegangen, dass auch die zukiinftige
Entwicklung der Bergringstadt Teterow mit der Bevélkerungsprognose in den Grundziigen
Ubereinstimmen wird.

Bevolkerungsentwicklung und Prognose
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©
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< 4000
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2015 2020 2025 2030 2035 2037
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=@==Bevoilkerungsprognose regional-realistisches Szenario reale Entwicklung

Abbildung 29 Quelle: ; eigene Darstellung
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Fazit Demografische Entwicklung

Obwohl es in den vergangenen 10 Jahren im Durchschnitt eher einen
Bevodlkerungsriickgang gab, hat sich die Entwicklung in den letzten zwei Jahren stabilisiert.
Als die groBte Herausforderung der kommenden Jahre wird die demografische
Entwicklung angesehen, die die Stadtentwicklung pragen wird.

Familien mit Kindern wohnen eher in der Umgebung von Teterow als in der Stadt Teterow.
Dies ist insbesondere deshalb iiberraschend, da Teterow mit einem regen Vereinsleben
und dem Schulcampus aufwarten kann und somit kurze Wege gewahrleistet. Mdgliche
Grinde fiir die Wahl des Wohnortes aul3erhalb der Stadt konnten fehlende Bauplatze sein.

Bemerkenswert ist der Anteil junger Erwachsener. Dieser liegt deutlich (ber dem
Landesdurchschnitt, iber dem Schnitt im Landkreis Rostock und dem der umgebenden
Gemeinden (Amt Mecklenburgische Schweiz). Fir diese Altersgruppe scheint Teterow ein
attraktiver Wohnstandort zu sein.

Auch Menschen (iber 65 Jahre wohnen eher in Teterow als im Umland. Dabei liegt der
Anteil alterer Menschen jedoch nicht tGiber dem Landesdurchschnitt. Diese Entwicklung
entspricht dem allgemeinen Trend und Fiihrt auch in der Stadt zu einer Uberalterung der
Bevodlkerung).

Um eine zukunftsfahige Entwicklung der Stadt weiterhin zu sichern, kommt der Bindung
von Kindern, Jugendlichen und erwerbstatigen Bevolkerungsgruppen eine Schliisselrolle
zu. Dabei folgen die Bedingungen fir die Ansiedlung von Familien erwartungsgemaf’
anderen Bediirfnissen, als die der Senior:innen. Um alle Interessen weiterhin ausgewogen
in der Stadt zu bericksichtigen, sind angepasste Konzepte fir die Beteiligung aller
Bevolkerungsgruppen am Stadtentwicklungsprozess umso wichtiger.
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2.5 Wohnungsmarktentwicklung

Abbildung 30 Ubersicht der Wohn- und Mischgebietsflédchen, Nach: FNP

2.5.1.Wohnbaustruktur

Seit 2022 ist der Wohnungsleerstand durchgehend bei unter 5 Prozent in der Gesamtstadt.
In der Folge gab es keine RiickbaumaRnahmen in der Stadt, da ein Leerzug durch Umzug
der Mieter:innen nicht erfolgen kann.

Die Wohnbaustrukturen in den Stadtgebieten sind im Wesentlichen in drei Kategorien
einteilbar. i ‘-‘ﬁ

] N\ -
Altbaugebiete und Pk 1 A
gewachsene Stadtgebiete e |

erbaut vor 1945

GroBRwohnsiedlung,
Plattenbaugebiete und
mehrgeschossiger
GroRblock,

erbaut 1950-1990
]

Ein- und

Zweifamilienhduser '
Erbaut nach 1900 Abbildung 31 Darstellung Wohnbaustrukturen in den

Stadtgebieten, eigen Darstellung

Die Altbaugebiete weisen einen hohen Anteil an privat genutztem Wohnraum auf. Die
Bestande sind oft als Wohn- und Geschéaftshduser errichtet und weisen heute einen
zunehmenden Leerstand der Gewerbefldachen in den Erdgeschosszonen auf. Oft werden
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grofle Wohneinheiten trotz Haushaltsverkleinerungen und Geschéaftsaufgabe durch die
Eigentimer weiterbewohnt.

Die GroBRwohngebiete mit mehrgeschossigen Wohnblécken bieten hauptsdchlich Zwei-
und Dreizimmer-Mietwohnungen. Diese Bestinde sind zumeist im Eigentum der
stadtischen Wohnungsgesellschaft und der Wohnungsgenossenschaft. Aufgrund der
begrenzten Mittel wahrend der Entstehungsjahre weisen die hier geschaffenen
stadtebaulichen Strukturen Missstande und Mangel hinsichtlich der stddtebaulichen und
architektonischen Qualitaten auf.

Die privatgenutzten Ein- und Zweifamilienhduser stehen dem Miet-Wohnungsmarkt in
der Regel nicht zur Verfiigung. Der Nachfrage nach Flichen fir den Einfamilienhaus-
Neubau wird derzeit durch die Entwicklung weiterer Flichen ,Am Bornmiihlenweg”
entsprochen. Ferner ist die Innenentwicklung starker als bisher in den Fokus gerickt.

Situation in den GroRwohnsiedlungen in Teterow Nordwest

Der Bereich Teterow Nordwest ist ein gut eingebundenes innerstadtisches Wohngebiet,
das direkt an den historischen Stadtkern anschlieBt und als einwohnerstarkster
Wohnstandort unbedingt erhaltenswert ist. Alle Bereiche des Wohnens, der Versorgung
und Naherholung sind zu Ful® innerhalb von hoéchstens 15 Minuten Fullweg von der
Stadtmitte aus erreichbar. Innerhalb von Nordwest sind kurze Wege zu allen wesentlichen
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen (gelb konturiert), darunter Schulen, Arzte,
Sparkasse, Einkaufsmoglichkeiten und das stddtische Krankenhaus gegeben. Die
historische Griinachse, die ,Von-Pentz-Allee", ist eine wichtige HaupterschlieBungsachse
fir FuBganger und Radfahrer im Gebiet, sie verlduft durch das Gebiet und fihrt in den
nordlich gelegenen Naturraum.

Die Eigentimer beschreiben die Mieterschaft als sozial gemischt. Frei werdende
Wohnungen werden bis dato auch wieder nachgefragt. Eine groRere Angebotsbreite an
unterschiedlichen Wohnungstypen wiirde helfen, die soziale Mischung zu erhalten und der
erwarteten Nachfrage besser zu entsprechen.

Eine stadtebauliche Studie lber Ansatze fir eine zukunftsorientierte Aufwertung des
Wohnstandortes hat folgende Umbauschwerpunkte in Teterow Nordwest identifiziert:

1. Umbau Wohnbebauung und Aufwertung Wohnumfeld SchillerstraBe
2. Aufwertung Von-Pentz-Allee
3. Bauliche Erganzungen / Umnutzungspotenziale
- ehemaliger Schulstandort Von-Pentz-Allee
- ehemaliges Landratsamt
- potenzielle Flachen Fiir Neubau in Licken
4. Aufwertung Wohnumfeld Quartier Heinrich-Heine-StraRe
5. Durchwegungen herstellen / Vernetzung Fiir kurze Wege, Aufwertung im 6ffentlichen
Raum
Diese Studie gibt folgende Einschatzung und Impulse (siehe Abbildung 32):
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Abbildung 32 Kartografische Darstellung Konzept SchillerstrafSe, eigene Darstellung

Beispiel Konzept SchillerstraBe

Die Wohnbebauung in der SchillerstralRe ist in einer sehr einheitlichen und massiv
wirkenden Architektur in geschlossener Bauweise entstanden, die Stadtrdume
zerschneidet. Die Errichtung von sechs Wohngeschossen ohne Aufzug entsprach zu keiner
Zeit einem normgerechten Bauen, sondern war und ist ein Ausnahmesachverhalt, der die
Wohnqualitat generell mindert. GréRe und Malstab unterscheiden sich nicht von
Wohngebieten in Grofdstddten. Der kleinstddtische Malstab ist verletzt. Auf gleicher
Lange befinden sich an der benachbarten Von-Pentz-Allee neun individuelle Wohnhduser,
davon auch zwei Mehrfamilienhauser.

Es ist ein berechtigtes Anliegen, die Bebauung angemessen zu gliedern, um ihre
Malstéablichkeit zu verbessern und die Riegelwirkung abzumildern. Beide Eigentiimer-
Gesellschaften signalisieren Bereitschaft fiir ein gemeinschaftliches Planen und Handeln
beim Umbau der langen Hauserzeile. Dies allein ist eine tragende Grundlage fir eine
identitatsstiftende Formgebung.

mimus 28 WE mimus 22 WE mimus 8 WE

Eirzelsigentime privat Eigentiimer A (TWG) 10t Eigentiimer A (TWG)

Abbildung 33 grafische Darstellung Konzept SchillerstrafSe, Nach: A&S

Andernfalls muss eine weniger ambitionierte Form angestrebt werden, beispielsweise die
einfache Verstandigung auf einen gemeinsamen Mal3stab/Geschossanzahl. Das obige
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Beispiel folgt dem geduRerten Gedanken der Gemeinsamkeit, setzt diese dann aber auch
zwingend voraus.

Insbesondere problematisch ist, dass die Wohnungsbestdnde in den GrolRwohngebieten
Teterow NORDWEST und Teterow OST aufgrund lhrer Bauweise grundsatzlich nicht
barrierefrei sind. Es gibt innerhalb der Wohnung Schwellen und auch der Zugang zu den
Etagenwohnungen durch Treppenstufen ist nicht barrierefrei. Aufziige gibt es kaum.

Viele Hauszugdnge wurden im Zuge von Wegebauarbeiten im Wohnumfeld
barrierereduziert oder barrierefrei zuganglich gemacht, bspw. Johannes-R.-Becher-StralRe
im Stadtgebiet Nordwest.

Angestrebte Umbauziele am Beispiel Konzeptstudie SchillerstralRe

« Aufwertung der Architektur/Veranderung der Geb3udegestalt
» Aufwertung von Gebadudestruktur und Diversifizierung der Wohnungen
o bedarfsgerechte GréRen und Grundrisse
Zusammenlegungen (u. a. Maisonette)
wohnliche Balkone, EG- und Dach-Terrassen
kleinere Hausgemeinschaften, gréRere Nebenflachen
Barriere Reduzierung durch verringerte Hohe
o Option Aufzilige nicht ausgeschlossen
+ Energieeinsparung
o Warmeddammung
o effiziente Technik
o Energiegewinnung
» Angebote Fiir E-Mobilitit als Mietenbestandteil
o Car-Sharing
o Bike-Sharing
o Ladeangebote
+ Aufwertung des Wohnumfeldes
0 bessere Erreichbarkeit Garten, kurze Fuldwege
griine Uberginge von 6ffentlich zu gemeinschaftlich
Gliederung grofdrdumiger Strukturen
Minderung und Erfiillung des Parkplatzbedarfes
Vermeidung Durchgangsverkehr

O o0oo0oo

O oo0oo

Fiir die Umsetzung von UmbaumaRnahmen, die in die
Gebdudestruktur eingreifen, missen temporare und | Beispiel fiir Verdnderungen aus einer
dauerhafte Ausweichquartiere zur Verfiigung | Konzeptstudie

stehen. Wohnungsanzahl Bestand: 245 WE

. . Reduzierung It. Konzept: 99 WE
ZUgunSten der Anhebung der stadtebaulichen (weitere Zahlenanderung durch

Qualitdt im Quartier wird eine Verringerung der | Wohnungszusammenlegungen méglich!)

Anzahl der Wohneinheiten als unausweichlich (Plasrgpsl?élzlrl)lea\t’;’;BESta”d: 0.64
angesehen (siehe rechts). Der Rickbau von | parkplatz je WE nach Umbau: 1

Gebaudeteilen zur Entspannung der | (145 Stellplatze)
Bebauungsdichte wird auch den dauerhaften Umzug

fr einige Mieter:innen notwendig machen.
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Innerstadtisches Entwicklungspotenzial

Ehemaliger Schulstandort, Heinrich-Heine-
Stralde 26

Die Immobilie ist ein Schultypenbau aus DDR-Zeiten.
Momentan ist das Gebdude in privater Hand und
wird aufgrund der derzeitigen Erfordernisse als
Unterkunft fir Gefliichtete genutzt. Dabei ist der
Standort auch langfristig fiir Wohnen geeignet.
Maoglichkeiten fFr einen Umbau der
Bestandsimmobilie zum dauerhaften Wohnen sind
zu priifen. Neben der Immobilie selbst sind weitere Potenzialflachen auf dem ehemaligen

Sport- und Schulhofflachen fiir den Wohnungsbau Abbildung 34 Kartografische Darstellung des
vorhanden. innerstddtischen Entwicklungspotenzials

Ehemaliges Landratsamt, GoethestralRe 11 a

Die leerstehende Immobilie ist ein flinfgeschossiges Verwaltungs- bzw. Biirogebdude in
Privatbesitz. Es ist zu vermuten, dass es sich um ein Spekulationsobjekt handelt.
Verkaufsabsichten wurden signalisiert, jedoch gab es bisher keine Ubereinkunft bei den
Preisvorstellungen.

Die Immobilie am Standort ist aus stadtebaulicher Sicht nicht maBstablich. Die grolRe
Gebdudekubatur ist auf den Hinterhofflachen der zumeist zweigeschossigen Wohnhéauser
Goethestralte und Rostocker Straflse erbaut worden und verfiigt Giber eine mangelhafte
ErschlieBung. Es fehlt an Parkflachen und angemessenen Zugangen auf das Grundstiick.

Dennoch ist es ein wertvoller, innerstadtischer Standort, der dringend eine zukunftsfadhige
Perspektive bendtigt.

Abbildung 35 Leerstehende Immobilie ehemaliges Landratsamt, Aufnahme hofseitig der Rostocker
Stral3e 51, Fotos: A&S
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2.5.2 Wohnungsmarkt

Es besteht ein enger Zusammenhang zwischen demografischer Entwicklung und dem
Wohnungsbestand einer Kommune. In den neun Jahren zwischen 2012 und 2021 hat sich
der Gebdudebestand um 74 Gebdude und 225 Wohnungen erhoht. Die Erhohung der
Anzahl der Wohnungen um 225 im Verhaltnis der Anzahl der Geb&aude ist ein Indiz dafir,
dass Gberwiegend Einfamilienh3duser errichtet worden sind.

Tabelle 5 Wohngebdude in Teterow

2012 2013 2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 In%

absolut

WEHDEEPENCEN 1.911  1.919 1.928 1.934 1940 1.949 1959 1.971 1977 1.985 39
AR 100,0 100,4 1009 101,2 101,5 1020 102,55 103,1 103,5 1039
%

Tabelle 6 Wohnungen in Teterow

2012 2013 2014 2015

2016 2017 2018 2019 2020 2021 In%

absolut
4724 4732 4741 4747 4.839 4855 4.879 4913 4927 4949 48

SV« hs® 100,0 100,2 100,4 100,5 102,4 1028 103,3 104 104,3 104,8
in %

Wohnungsmarktentwicklung

5000 106,00
4950 105,00
®
& 4900 104,00 T
%04850 103,00 §0
E 102,00 §
S 4800
s 101,00 &
< 4750 =
m© —
£ z
< 4700 8
<

a— 100,00
99,00
4650 98,00
4600 97,00

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Jahr

mm Wohnungen e Entwicklung

Abbildung 36 Wohnungsmarktentwicklung, Nach: Wimes 2023, eigene Darstellung

Rund 68 Prozent aller Wohngebaude der Bergringstadt Teterow sind Wohngebdude mit
einer Wohneinheit (WE), etwa 12 Prozent sind Wohngebdude mit zwei WE und rund 20
Prozent der Wohngebdude haben drei und mehr WE. In den Wohngebauden mit einer WE
befanden sich zum Jahresende 2021 insgesamt 1.342 WE. Das sind 28,4 Prozent der
Wohnungen der Stadt Teterow. In Wohngebduden mit zwei WE gab es 480 WE und in
Wohngebduden mit drei und mehr WE befanden sich 2.898 WE, also 61,4 Proznt aller
Wohnungen.
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Wohngebadude 2021

Gebdude mit 3 WE und
mehr
20%

Gebaude mit 2 WE
12%

Gebdude mit 1 WE
68%

T

= Gebdude mit 1 WE = Gebdude mit 2 WE = Gebdude mit 3 WE und mehr

Abbildung 37 Wohngebdude 2021, Nach: Wimes 2023, eigene Darstellung

Wohnungen in Wohngebauden 2021

Gebdude mit 1 WE
29%

Gebdude mit 3 WE und
mehr

61%

Gebaude mit 2 WE
10%

= Gebdude mit 1 WE = Gebdude mit 2 WE = Gebdude mit 3 WE und mehr

Abbildung 38 Wohnungen in Wohngebduden 2021, Nach: Wimes 2023, eigene Darstellung
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Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

In der Bergringstadt Teterow waren zum 31.12.2021 insgesamt 8.497 Menschen mit
Hauptwohnsitz gemeldet, 140 davon lebten in Pflegeheimen und 123 Einwohner:innen
waren mit Nebenwohnsitz in Teterow gemeldet. Die Zahl der wohnungsnachfragenden
Einwohner:innen ergibt sich also aus der Zahl der Bewohner:innen mit Hauptwohnsitz plus
der Anzahl der mit Nebenwohnsitz gemeldeten Menschen abziiglich der
Heimbewohner:innen. Somit ergibt sich eine Summe von 8.480 Menschen, die 2021
Wohnraum in Teterow nachgefragt haben. Der Wohnungsbestand lag 2021 bei 4.949 WE,
davon standen 213 leer. Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte
(Wohnungsbestand minus freie Wohnungen) lag bei 4.736 Haushalten. Wahrend die Zahl
der wohnungsfragenden Einwohner:innen im Zeitraum von 2012 bis 2021 um 401
Personen (-4,5 Prozent) gesunken ist, nahm die Zahl der wohnungsnachfragenden
Haushalte um 200 Haushalte (+4,4 Prozent Prozent) zu. Zuriickzufiihren ist diese
Entwicklung auf die Veranderung der durchschnittlichen HaushaltsgréRe. Im Jahr 2012 lag
diese noch bei 1,96 Personen je Haushalt, sank sie im Jahr 2021 auf 1,79 Personen je
Haushalt. Das bedeutet, weniger Menschen wohnen auf mehr Raum.

Tabelle 7 wohnungsnachfragende Einwohner:innen und wohnungsnachfragende Haushalte, Nach: Wimes 2023,
eigene Darstellung

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 absolut

Wohnungs- 8.881 8.829 8.856 8.652 8.593 8.589 8.546 8.445 8.475 8.480
nachfragende 4,5
Einwohner

Wohnungs- 4536 4.551 4537 4.544 4620 4.641 4.662 4.702 4711 4.736 200 4,4
nachfragende
Haushalte

@ Haushalts- 1,96 1,94 1,95 1,90 1,86 1,85 1,83 1,80 1,80 1,79 -0,17
grof3ein

Anzahl der

Personen

2.5.3 Wohnprognose

Bisher weist der Wohnungsbestand in der Gesamtstadt eine bemerkenswert niedrige
Leerstandsquote von unter 5 Prozent seit 2002 auf.

Ein Hemmnis beim Generationenwechsel im selbstgenutzten Wohneigentum ist der
Mangel an Mietwohnungen, die schwellenreduziert und barrierefrei sind. Ein Umzug
innerhalb des Stadtgebietes vom Eigentum in eine barrierefreie Mietwohnung ist derzeit
eher schwer. Insbesondere fir die barrierefreien Umbauten der ndchsten Jahre ist es
wichtig, ausreichend Wohnraum fir das Umziehen vom Eigenheim in die barrierefreie
Metwohnung der Menschen vorzuhalten.

Die Prognoseberechnung des Wohnungsbedarfes orientiert sich an der Strukturanalyse
der WIMES von 2023.

In der Zeit von 2021 bis 2037 wird in der Bevélkerungsprognose von einem Rickgang von
364 Personen ausgegangen. Fir die Berechnung wurden Haupt- und
Nebenwohnsitzbewohner:innen (konstante Annahme von 130 Personen pro Jahr)
berlicksichtigt, die Bewohner:innen von Heimen und Pflegeeinrichtungen finden keine
Berlcksichtigung in der wohnungsnachfragenden Berechnung. Fiir das ISEK wurde sich auf
die Auswahl der Annahme Il beschrankt, die eine Zunahme der Haushalte um 205 vorsieht
und sich damit zwischen Annahme 1 (Zunahme um 60 Haushalte) und 3 (Zunahme um 359
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Haushalte) befindet. Fiir die Berechnung wurde ein Riickgang der HaushaltgréRe von 0,15
Personen je Haushalt angenommen. Daraus wird ersichtlich, dass zum einen die Nachfrage
nach Wohnraum auch weiterhin in Teterow steigen wird, wahrend gleichzeitig die
HaushaltgréRe (also die Anzahl der Personen, die in einem Haushalt wohnen) abnimmt.

5.000 2
1,93 1,95
4.900
1,9
4.800
18 1,85
x
= 4.700 18 <
I\ 1,75 <
5: 4.600 S
: 17 £
4.500 1,65
1,6
4.400
1,55
4.300 1,5
Realwert 2012  Realwert 2021 Prognose 2025 Prognose 20230 Prognose 2037
Jahr

mmm wohnungsnachfragende Haushalte == Haushaltgrole

Abbildung 39 Regional-realistisches Szenario fiir die Prognoseberechnung der nachfragenden Haushalte, Nach: Wimes
2023

2.5.4 Wohnbaupotenziale

Dem Bedarf nach geeignetem Wohnraum fiir Familien wurde in der Vergangenheit auch
durch die Erschlieung von Eigenheimbauflachen in der Stadt entsprochen (siehe Grafik
Wohnbaustruktur, Seite 34). Eine weitere Ausweitung der Siedlungsflachen kann kiinftig
nicht in dem Mal3e fortgefiihrt werden. Diese Art der Wohnraumschaffung erzeugt einen
hohen ErschlieBungsaufwand bei sehr hohem Flachenverbrauch pro Kopf. Auch wenn
zuletzt Bauflachen fiir Mehrfamilienhduser in den Gebieten ausgewiesen wurden, bleibt zu
beriicksichtigen, dass das Wohnen in Randlangen immer auch ldngere Wege ins Zentrum
generiert, weshalb auch zugunsten der Stdrkung des Stadtzentrums kiinftig die
Innenentwicklung priorisiert werden soll. Daflir bietet die Stadt Teterow noch einige
Flachenpotenziale zur Schaffung von neuem Wohnraum durch Umnutzung,
LiickenschlieBung und Verdichtung durch Neubau.

Eine Untersuchung im Jahr 2020 hat noch vorhandene potenzielle Wohnbauflachen in
folgenden Bereichen ermittelt.

* SchlachthofstralRe

e Fritz-Reuter-Stralie (Licken)

» Fischersteig

» Glstrower StralRe (derzeit Zwischennutzung auf ehem. Schulstandort)
« Heinrich-Heine-Straf3e und Von-Pentz-Allee (Verdichtungspotenzial)

« St.-Jirgens-Strale (privat/Leerstand ehemaliges Landratsamt)

e Fliederkamp (Llcke)

« Am alten Bahndamm
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* Mittelweg, Malchiner Str | + Il (Licken)
e Wohnungsbau Pampower Weg (derzeit Anfrage f. 15 - 30 neue Wohnungseinheiten)
* Potenzial Seebahnhof (Hohe alter Bahndamm)

¢ Seebahnhof
SchlachthofstralRe

@ Fritz-Reuter-StraRe

[ )
.Qﬁs.tmug[ Strafle Eischersteig
Heinrich- ® .

. ®Von-Pentz-
Heine-Strafle Allee

& St.-Jiirgen-Weg
eFliederkamp

Am alten
Bahndamm

° ® Mittelweg
Malchiner Strafe |

@ Maichiner Strafe Il
Pampower Weg
&

Abbildung 40 Kartografische Darstellung zu potenziellen Wohnbauflédchen, eigen Darstellung

2.5.5 Abschatzung der Nachfrageentwicklung bis 2035

In den GrolRwohngebieten aus DDR-Zeiten in Teterow Ost und Teterow Nord-West lebt bis
heute der Grof3teil der Teterower Einwohner:innen. Aufgrund der homogenen Bauform
gibt es in den Gebieten bis heute ein Defizit an groBen Wohnungen mit vier und mehr
Zimmern sowie an Einzimmerwohnungen. Der Bedarf an groBen Wohnungen fiir Familien
und andere gemeinschaftliche Wohnformen ist grof3.

Die groflen Wohnungsversorger geben an, dass sie der gestiegenen Nachfrage nach
altengerechtem Wohnraum aus lhren eigenen Bestdnden nicht entsprechen konnen. Die
kiinftige Altersstruktur der Teterower Bevdlkerung geht mit verdnderten Bedarfen und
Anforderungen an den Wohnraum einher. Ein Bestand an barrierefreiem Wohnraum und
solchem, der fir mobilitdtseingeschrankte Menschen fir ein eigenstandiges Wohnen bis
ins hohe Alter geeignet ist, fehlt im Mietwohnungssektor beinahe véllig.

Die bendtigten Fachkrafte, die maRgeblich zum wirtschaftlichen Erfolg der Unternehmen
in Teterow beitragen, fragen besonders hochwertigen Wohnraum nach. Zudem ist das
Vorhandensein von attraktiven Mietwohnungen in einem lebenswerten Umfeld ein
wichtiger Standort- und Entwicklungsfaktor fiir Unternehmen, die ihren derzeitigen und
kiinftigen Mitarbeiter:innen eine Perspektive am Arbeitsort bieten wollen.

Fazit der Wohnungsmarktentwicklung

Insgesamt Fehlt dem Wohnungsbestand eine VielfFalt, die den unterschiedlichen
Anforderungen, Einkommen und Qualitdtsanspriichen verschiedener Nutzer:innen
gerecht werden kann.
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Die zumeist im privaten Eigentum befindlichen Wohnraumbestdnde im historischen
Stadtkern werden haufig selbstgenutzt. Oft bewohnen die Eigentiimer trotz
schrumpfender HaushaltsgroRRe die grofien (unflexiblen) Wohneinheiten weiter, sodass
einige Gebdude hier leerstehende Anteile aufweisen. In Verbindung mit der schwierigen
Lage der Gewerberaumvermietung wirkt sich das nachteilig auf das Stadtbild aus, da somit
noch mehr Fldchen leer stehen. Hier bedarf es Konzepte Ffiir einen gelingenden
Generationenwechsel.

Die Wohnungsversorger berichten von einem ausgelasteten Wohnungsbestand in den
GroRwohngebieten Teterow OST und Nordwest, der praktisch keinen Leerstand aufweist.
Einen Wohnraumbedarf gibt es dennoch, denn bis heute besteht ein bauweisebedingtes
Defizit an bestimmten WohnungsgrofRen und -qualitdten

Der Wohnungsmarkt kann nicht alle Anforderungen der Bewohner:innen erfiillen.
Folgende Bedarfe werden erkannt, deren Nachfrage nicht bedient werden kann:

e Altengerechter, schwellenreduzierter Wohnraum

* Rollstuhlgerechter Wohnraum

«  Wohnraum mit mehr als drei Wohnraumen

+ Kleine Einzimmerwohnungen

» Hochwertiger Wohnraum mit groRziigigen Raumen und AuBenflichen wie
Balkon, Terrasse, Garten

* Gleichzeitig ist die Vorhaltung von bezahlbarem Wohnraum Fir geringe
Einkommen zu sichern

Hier gilt es Ausgleich zu schaffen.
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2.6 Wirtschaft und Arbeitsmarktentwicklung

2.6.1 Wirtschaftsstruktur

Teterow hat sich in den vergangenen 30 Jahren von einer ehemals vorrangig durch die
Land- und Nahrungsgiiterwirtschaft gepragten Kleinstadt zu einer Stadt mit attraktiven
Standortbedingungen fir die Wirtschaft entwickelt. Moderne Klein- und Mittelbetriebe
des Handwerks, des Maschinen- und Geratebaus, von Dienstleistungen und des Handels
sowie ein moderner leistungsfahiger Schlachthof sind wichtige Arbeitgeber.

Innovative Produkte und Technologien der Biomedizintechnik  sowie
Kooperationsbeziehungen zu bedeutenden Forschungseinrichtungen Europas, den USA
und nach Fernost haben Teterow in wenigen Jahren nach 1989 international als
prosperierendes Zentrum der Biomedizintechnik in Deutschland bekannt gemacht.

2.6.2 Gewerbeflachenentwicklung

’

- Gewerbegebiet (Gewerbe, Industrie, Versorgung)

| Sondergebiet (Handel. Beherbergung u. a.)

J__j Gemeinbedarf (Gesundheit, Schulen, Behorden)

Abbildung 41 Kartografische Ubersicht der Fldchen fiir Gewerbe, Industrie und Versorgung, sowie besondere
Nutzungen, eigene Darstellung

Nach Aussage der Stadtverwaltung sind die Gewerbeflachen erschopft und eine
Ausweisung bzw. Erschliefung neuer Gewerbeflachen erforderlich. Gleichzeitig bestehen
Potenziale Fiir Ansiedelungen in bestehenden Gewerbegebieten, sofern die spezifischen
Bedarfe und Anforderungen der ansiedlungswilligen Unternehmen auch durch
Nachnutzungen gedeckt werden kénnen.
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INNENSTADT

Traditionelle HauptgeschaftsstraBen in der
Innenstadt sind die Warener Straf3e, Malchiner
Stral3e, Rostocker Straf3e, sowie der Markt, .
SchulstraRe und Kirchplatz.

Eine Sichtung der L3den im Juli 2023 ergab
folgendes Bild:

Tabelle 8 Uberblick (iber Gewerbe und Leerstand

Geschéftsstralle Anzahl davon

Gewerbe | Leerstand
Warener Stral3e 25 7
Malchiner StraRe 45 6
Rostocker StraRe 59 16
Markt, Schulstralle, 23 4
Kirchplatz Traditionelle HauptgeschaftsstraRen
Gesamt 152 33

Versorgungspunkte auBerhalb

Abbildung 42 Kartografische Darstellung der
Hauptgeschdftsstrafsen und Versorgungspunkte,
20 % Leerstand in traditionell historischen eigene Darstellung

Geschaftslagen

Wichtige Anziehungspunkte fir die Menschen sind in der Malchiner Strafde Nr. 27 und Nr.
25 zu finden. Dabei handelt es sich um einen Drogeriemarkt (Rossmann) und das Modehaus
Jensen. Die restlichen Ladenflichen sind durch 1/5 Leerstand in der Innenstadt
gekennzeichnet. Die orangen Punkte in der Karte zeigen, wo sich aufRerhalb der Innenstadt
Versorgungspunkte mit Einkaufsmaoglichkeiten befinden.

2.6.3 Erwerbstatigkeit und Arbeitslosigkeit

Der Anteil der Arbeitslosen lagam 31.12.2021 bei 6,4 Prozent und damit deutlich iiber dem
Anteil des Landkreises (4,1 Prozent). Von den 315 Menschen, die Ende des Jahres 2021
arbeitslos gemeldet waren, haben 77,5 Prozent Arbeitslosengeld nach SGB Il erhalten und
22,5 Prozent nach SGB IIl. Dabei ist der Anteil der Arbeitslosen mit SGB II-Bezug gegeniiber
dem Vorjahr um 6 Prozent angestiegen.
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Abbildung 43 Entwicklung der Arbeitslosen und Anteile der Arbeitslosen an den Personen im Erwerbsféhigen Alter, Nach:
Wimes 2023, eigene Darstellung

Im Zeitraum von 2012 bis 2021 hat sich die Anzahl der Sozialversicherungspflichtige (SV)
Beschdftigte mit Wohnort in der Stadt Teterow um 2,4 Prozent erhoht. Im gleichen
Zeitraum nahm die Zahl der SV-Arbeitspldtze um 16,1 Proeznt zu.
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Abbildung 44SV-Beschdftigte am Wohnort und Arbeitsort in der Stadt Teterow, Nach: Wimes 2023, eigene Darstellung

Um die Situation in der Stadt zu beschreiben, ist neben der Betrachtung der

Sozialversicherungsbeschaftigten Personen auch die Beschreibung des Pendlerverhaltens
wichtig.
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Teterow kann mit einem positiven Pendlersaldo aufwarten. Das bedeutet, es pendeln
deutlich mehr Menschen nach Teterow, sprich sie kommen in die Stadt zum Arbeiten, als
dass Menschen die Stadt zum Arbeiten verlassen. Im Jahr 2021 pendelten 2.436 Menschen
nach Teterow, wohingegen nur 1.527 Pendler die Stadt verlieRen.

3.000
2445 2428 2.436
2.500 y1a6 2202 2221 2338
1.920 1.978 2.029
2.000 — —_— . 1601 1586
= 1.490  1.447 1534 14917 1534 .569 : : 1.527 1.527
S 1.500
C
<C
1.000
500
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Jahr
== Einpendler Auspendler

Abbildung 45 Ein- und Auspendler der Stadt Teterow, Nach: Wimes 2023, eigene Darstellung.

Tabelle 9 Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet im Jahr 2021, Nach: Wimes 2023

Einpendler Auspendler Pendlersaldo
absolut Anteil an | absolut Anteil an
gesamt gesamt
in % in %
MV LK Rostock 1.421 58,5 800 52,4 621
Hansestadt Rostock 133 5,5 102 6,7 31
LK Mecklenburgische 557 22,9 330 21,6 227
Seenplatte
LK Vorpommern- 30 1,2 13 0,9 17
Greifswald
LK Vorpommern- 24 1,0 39 2,6 -15
Rugen
LK Ludwigslust- 12 0,5 14 0,9 -2
Parchim
LK 8 0,3 31 2,0 -23
Nordwestmecklenburg
und Schwerin
Hamburg 13 0,5 29 1,9 -16
Schleswig-Holstein 10 0,4 32 2,1 -22
Berlin 18 0,7 19 1,2 -1
Niedersachsen 13 0,5 29 1,9 -16
Ubriges Bundesgebiet 76 3,1 89 5,8 -13
Ausland 114 4,7 0 0,0 114
Gesamt 2.429 100,0 1.527 100,0 902
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2.6.4 Kaufkraftentwicklung

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau in Teterow im Jahr 2016 ist im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt und zum Landkreis Rostock unterdurchschnittlich (83,6 Prozent).

2018 lag das verfiligbare Einkommen “ je Einwohner bei 19.470 EUR pro Kopf, was mit 85
Prozent des bundesdurchschnittlich verfiigbaren Einkommens von 22.899 EUR pro Kopf
weiterhin unterdurchschnittlich ist.

Die Stadt Teterow konnte im Jahr 2021 eine durchschnittliche Kaufkraft pro Kopf von
18.987 EUR vorweisen und liegt auch in diesem Jahr wieder deutlich unter dem
Durchschnitt des Landkreises Rostock mit 21.639 EUR. Das Bundesland Mecklenburg-
Vorpommern liegt durchschnittlich mit 21.103 EUR Kaufkraft pro Kopf zwar unter dem des
Landkreises, aber trotzdem (iber der Stadt Teterow.

Tabelle 10 Kaufkraft je Einwohner in Euro

2013 2014 2015 2016 2017 2018 Entwick-

Stadt 15.847 15972 15.825 16.363 16.997 17.569 18.289 18.289 18.320 3.140
Teterow

18.019 18.124 18.578 18.906 19.549 20.164 21.020 21.008 21.639 3.620
Rostock

17.289 17.731 18.172 18.439 19.101 19.730 20.555 20.554 21.103 3.814
BITEE W 20.736  21.188 21.616 21.720 22.369 23.089 23.887 23.844 24.455 3.719
land

© 2021 Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg

2.6.5 Einzelhandelskonzept

Die letzte Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Teterow erfolgte 2018
durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Hamburg. Darin enthalten
sind Standortkonzepte, Nahversorgungskonzepte und Steuerungsempfehlungen der
Einzelhandelsentwicklung. Teterow ist bezliglich der Nahversorgung und der Funktion als
Mittelzentrum fir die Region gut mit Versorgungszentren ausgestattet. Dariiber hinaus ist
festzuhalten, dass Flachen fiir den Einzelhandel ausreichend zur Verfliigung stehen.

Fazit Wirtschaft und Arbeitsmarktentwicklung
Die Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung ist positiv zu bewerten.

Der Wirtschaftsstandort Teterow verfiigt (iber eine hohe Anzahl von Gewerbebetrieben,
die zugleich Arbeitsstitten sind. Das gute Angebot an Arbeitsplatzen sorgt fiir einen
Uberschuss an Einpendler:innen.

Die vorhandenen Gewerbeflachen sind ausgeschopft.

In der Stadt gibt es ein vielfdltiges Angebot an Einzelhandel und Dienstleistungen.
Problematisch ist die Einzelhandelsentwicklung im stationaren Handel in der Innenstadt.
Eine Vielzahl von Ladengeschéften in der Innenstadt steht leer. Der Riickgang hat einen
Strukturwandel im historischen Zentrum Gang gesetzt.

4 Presseinformation Nr. 16/2020 des statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern
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2.7 Infrastrukturversorgung

2.7.1 Verkehrliche Infrastruktur/ Mobilitat
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Abbildung 46 Verkehrliche Anbindung, eigene
Darstellung

Die Bahnverbindung nach Rostock erfordert einen Umstieg mit Aufenthalt in Gistrow. Ein
direkter Schnellbahnanschluss (S-Bahn) konnte die Pendlerzeiten verkiirzen und die Stadt
als Wohnort fiir Arbeitnehmer:innen der Regiopole Rostock attraktiver machen.

Radwege

Innerstadtisch gibt es einzelne Radwegeabschnitte. Ein Rundweg, der durch die Stadt
fGhrt, ist die Uberregionale Fahrradroute ,Schlosser-Rundweg”. Zudem verlduft der
Radweg Hamburg-Riigen durch die Stadt.

Die StralRen und Wege fir Fahrradfahrer:innen sind sowohl innerhalb der Innenstadt als
auch als Verbindung zu den Ortsteilen ausbaufahig.

Elektro-Mobilitdt

Der Ausbau der Schnelllade-Infrastruktur wird durch die Stadtwerke Teterow verfolgt.
Derzeit besteht eine Ladesdule auf dem Grundstiick der Stadtwerkezentrale in der
GasstralRe, die nur zu den Geschéftszeiten zuganglich ist. Ziel ist die Bereitstellung
Offentlicher Ladesdulen im Stadtgebiet. Voraussetzungen sind Investitionen in das
Stromnetz zur Ertichtigung von Mittel- auf Hochspannung.
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OPNV
Der (Stadt-) Busverkehr wird durch mehrere Busverbindungens des regionalen
Liniennetzes des ~rebus” N . ,
Re 'onalb S ROStOCk real.s.ert ¢ Linie 225 Teterow - Jordenstorf — Gnoien
gl u ISl . * Linie 230 Malchin - Teterow - Matgendorf — Laage

. . .  Linie 231 Teterow - Ziddorf - GroRen Luckow — Waren
Da bel Slnd dle Taktungen der * Linie 232 Teterow - Ziddorf - Rothenmoor — Malchin

einzelnen Verbindungen sehr « Linie 233 Teterow - GroR Wokern — Nienhagen

unterschiedlich ausgeprégt und  Linie 240 Gustrow - Vietgest - Lalendorf - Langhagen - Raden — Teterow
N  Linie 244 Teterow - GrolR Wokern - Bartelshagen - Teterow

gegenUber dem Auto kaum ¢ Linie 246 Jordenstorf - Lelkendorf — Teterow

konku rrenzféhig_ Hau ptsachhch * Linie 247 Todendorf - Jérdenstorf - GroR Wiistenfelde — Matgendorf

Fahren dle Buslinien zwischen 5 und ¢ Linie 251 Krakow am See - Langhagen - Teterow

17 Uhr an Schultagen und erfillen Abbildung 47 Busverbindung nach und von Teterow

vorrangig die Funktion als Schulbus.

Das Konzept Rufbus findet in Teterow Anwendung. Dabei handelt es sich um ,rubi” einen
»Bus auf Bestellung”. Fiir Einwohner:innen und Gaste ist es moglich, den 6ffentlichen Bus
als Rufbus personlich zu bestellen. Neben dem reguldren Linienverkehr kénnen die
Menschen das Angebot (iber eine App oder auch telefonisch bei rebus buchen. Er ist die
flexible Ergdnzung zum Linienbusverkehr in der Region. Innerhalb der Bedienzeiten und
mit einer Vorlaufzeit von einer Stunde f3hrt der Rufbus die Birger:innen von ihrer
Starthaltestelle zur gewiinschten Zielhaltestelle.

Ruhender Verkehr

Durch die Schaffung von Stellflachen in Altstadtnahe ist das Angebot fiir den ruhenden
Verkehr im Bereich Zentrum Altstadt verbessert worden. Entstanden sind die
Offentlichen Parkplatze ,Griiner Weg” am Pastor-Fiedler-Weg und der in Umsetzung
befindliche Parkplatz am Giiterbahnhof.

In den Bereichen mit einer hohen Wohnraumdichte in Teterow Nord, Teterow Nordwest
und Teterow Ost besteht allerdings noch immer Bedarf.

Im Stadtteilgebiet Teterow Nord-West befinden sich 200 Stellpldtze im unmittelbaren
Umfeld von 591 Plattenbau- und Mehrfamilienhauswohnungen (Abdeckungsgrad 33,8
Prozent bei einem PKW-Stellplatz je Wohnung).

Im Stadtteilgebiet Teterow Nord sind zwei separate Plattenbaustandorte vorhanden: Zum
einen die 6-geschossige Bebauung Heinrich-Heine-StralRe (Ecke B 104/B 108) mit 204
Wohnungen und ca. 124 zugeordneten Stellpldtzen (Abdeckungsgrad 60,8 Prozent). Zum
anderen die 6-geschossige Wohnblockzeile SchillerstraBe mit 246 WE mit rund 160
zugeordneten Stellplatzen (Abdeckungsgrad 65,0 Prozent).

Im Stadtteilgebiet Teterow Ost sind fiir 419 Wohnungen stehen rund 275 Stellpldtze und
Garagen zur Verfiigung (Abdeckungsgrad 65,6 Prozent).

Insgesamt stehen Einheimischen, Urlauber:innen und Gasten der Bergringstadt Teterow
Uber 300 kostenfreie Parkplatze in Zentrumsnahe zur Verfiigung.

Die Stellflachen/Parkpldtze im Einzelnen:

5 https:/iwww.rebus.de/index.php?p=linienfahrplan.htm abgerufen am 24.08.2023
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Tabelle 11 Ubersicht der Parkpléitze in Teterow nach Straf3en

Strale Stellplatze zzgl. behindertengerechter
Stellplatze
Pastor-Fiedler-Weg 71 1
stadtischer Parkplatz hinter der & 1
Aral Tankstelle
88 4
bei Nutzung des Festplatzes 120
13
Am Fliederkamp 14
19
Malchiner StraRe 31 1
Warener StrafRe 22 1

A N

Pferdemarkt

- un
I

Pferdemarktstrae (personengebunden) 1

Alte PoststrafRe

-
vl O
-

Rostocker Strafle

oo

Predigerstrafle

w

Kirchplatz Siid

A U

N
()

Platz des Friedens

(teilweise kostenpflichtig)

_30

vor der Aral Tankstelle
unbefestigt (privat)

Summe 556
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Abbildung 48 Ubersicht der Kita, Schulen und medizinischen Versorgungseinrichtungen

Bildung

Das Angebot der Kita- und Hortbetreuungsplitze wird von der Stadt mit 122
Krippenplatzen, 317 Kindergartenplatzen und 235 Hortpldtzen angegeben. Vor dem
Hintergrund des Rechtsanspruches auf einen Kitaplatz ist davon auszugehen, dass der
Bedarf steigen wird.

Tabelle 12 Kita und Kindertagesbetreuungen nach StrafSen

Name Stralde

Kindertagesstdtte der AWO Soziale Am Schulkamp 6
Dienste GmbH, ,,Am Schulkamp” (mit Hort)
Integrative Kindertagesstatte der
Gustrower Werkstdtten gGmbH ,,An der
Buche”

Niels-Stensen-Straflle 8

CJD Nord - Hort ,Kleines Forscherhaus”
CJD Nord - Krippenhaus "Kleine Hechte"
Kindertagesstdtte der Stadt Teterow
.Nordlichter” (mit Hort),

Integrative Kindertagesstatte der
Lebenshilfe Glstrow e.V.,Ostwind
Kindertagesstatte der Diakonie

Zusétzlich gibt es Angebote im Bereich Kindertagesbetreuung und Hort durch die

Tagespflege.

Niels-Stensen-Straflle 6
Schlachthofstrafie 4
SchillerstraRe 23

StrafRe der Freundschaft 6

Predigerstrale 2
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Aktuell sind 1241 Schiler:innen im Schuljahr 2023/24 im Stadtgebiet gemeldet. Teterow
verflgt im Bildungswesen liber jeweils ein Gymnasium (mit 397 Schiiler:innen im Schuljahr
2023/24), eine Regionalschule (mit 385 Schiler:iinnen im Schuljahr 2023/24) und eine
Grundschule (mit 324 Schiiler:innen im Schuljahr 2023/24). Dariiber hinaus gibt es zwei
Schulen mit den Férderschwerpunkten Geistige Entwicklung und Lernen, die insgesamt
135 Schiiler:innen im Schuljahr 2023/24 besuchen.

Tabelle 13 Schulen nach Art und Straf3e

Schulart und Name StraRe |
Gymnasium, Europaschule Teterow Constantin-Kirchhoff-Str. 6

Grundschule Teterow Am Schulkamp 5

Regionale Schule Stralde der Freundschaft 5

Schule mit dem Férderschwerpunkt Am Bornmiihlenweg 5

Geistige Entwicklung

Schule mit dem Forderschwerpunkt Niels-Stensen-StralRe 4

Lernen

Weiterhin gibt es eine Berufliche Schule, das DRK-Bildungszentrum am Bergring 3. Weitere
Bildungseinrichtungen sind die Musik- und Kunstschule Teterow, Am Schulkamp 3 und die
CJD Weiterbildungs- und Aktivierungsmalinahmen in der SchlachthofstralRe 4.

Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen
Medizinische Versorgung

In der Stadt Teterow gibt es folgende Gesundheits- und Sozialeinrichtungen:

« Krankenhaus des DRK, GoethestralRe 4 (teilweise saniert und barrierefrei)
» Arztehaus PoggestraRe
« Arztehaus Rosenstral3e

Die facharztliche Versorgung ist mit 9 Allgemein- und ca. 26 Fachérzte einschlief3lich
Zahnarzte vollstandig und ausreichend gesichert.

Alten- und Behindertenpflegeeinrichtungen

2021 waren 30,8 Prozent der Menschen in Teterow alter als 65 Jahre. Das sind im Vergleich
465 Menschen mehr zu 2012 und die Zahl wird in den kommenden Jahren zunehmen.

In Teterow sind 140 Platze in zwei sanierten barrierefreien Altenpflegeeinrichtungen
vorhanden. Das katholische Alten- und Pflegeheim St. Ansgar der Caritas mit 74 Platzen am
Standort Niels-Stensen-Strafse und das Seniorenzentrum des DRK mit 66 Pldtzen in der
Glstrower Stral3e 6.

Weiterhin gibt es Platze fiir Betreutes Wohnen in vier separaten sanierten barrierefreien
Einrichtungen vorhanden:

* 42 Platze AWO Betreutes Wohnen, Briickenstral3e 62,

« 12 Platze Caritas AWO Betreutes Wohnen N.-Stensen-StralRe 23/25,

e 26 Platze DRK - Seniorenzentrum, Glstrower Stral3e 6,

e 19 Pldtze Seniorenpension ,Brickenstiicke” der Volkssolidaritat,
BrickenstralRe 1.
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Folgende sanierte barrierefreie Tagespflegestatten existieren in Teterow:

- Diakonie Malchiner StraRe 20

- DRK Gustrower Straflse/Seniorenweg

Ein Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung betreiben die Giistrower Werkstatten in der
N.- Stensen-StralRe 18. Weiterhin gehéren im Stadtgebiet eigene Werk- und Tagesstatten

zu dieser Einrichtung.

Soziale Arbeit

Von den Sozialstationen wird die ambulante, hdusliche Pflege abgesichert. Darliber hinaus
gibt es im Stadtgebiet drei Apotheken und neun Physiotherapie- und Heilpraktiker

Einrichtungen.

Tabelle 14 Sozialstationen nach Namen und Straf3e

Trager StrafRe Angebot

DRK Goethestralde 23 Sozialstation

Volkssolidaritat Goethestralie 5a Sozialstation

Diakonie PredigerstralRe 4 Sozialstation

IB Dienste Teterow Von-Thinen-StraRe 18 Ambulante Hilfen zur
Erziehung

CJD Nord Malchiner Stral3e 44 Beratungsstelle,
teilstationdre Hilfen,
Tagesgruppe

KISS PredigerstralRe 2 Kontakt- und
Informationsstelle fFir
Selbsthilfe

Sozialwerk Niels-Stensen-Stralde 2 Drogen- und
Suchtberatung

DRK Rostocker StralRe 16 Schwangerenberatung

Lebenshilfe e.V.

Evangelische Freikirchen
Gemeinde Malchin
Pflegedienst Michel (Privat)

Schillerstraf3e 23

Niels-Stensen-Strafde 2

Sozialer Dienst und
Familienberatungsstelle
Sozialwerk

Malchiner Straf3e 16

Tabelle 15 Begegnungsstdtten und weitere gemeinniitzige Einrichtungen

Bezeichnung Stralle

Mehrgenerationenhaus Regenbogen
CJD Nord, Jugendclub und Familienhilfe
Arbeitslosenverband e. V.,
Arbeitslosentreffe und
Schuldnerberatung

Begegnungscafé Haltstelle der
Evangelischen-Freikirchengemeinde
Malchin - Teterow e.V.
Behindertenverband Kreisverband
Teterow e.V.

Betreuungsverein Miteinander e. V.
Tafel der Gistrower Tafel

StrafRe der Freundschaft
§chlachthofstra[§e 4
Ostliche RingstraRe 101

Niels-Stensen-StrafRRe 2
J.-R.-Becher-StralRe 25

Von-Moltke-Strafde 3
BahnhofstraRe 3 a
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2.7.3 Touristische und kulturelle Infrastruktur

Der gut erhaltene mittelalterliche Stadtkern mit einer Vielzahl von Baudenkmalen,
Museen, der Galerie im BahnhoF, die geschichtstrachtige Burgwallinsel im Teterower
See mit Aussichtsturm Ffir Naturbeobachtungen im Naturschutzgebiet und die
Grasrennbahn Bergring und der Bergringarena sind unter anderem touristische
Anziehungspunkte.

Die reizvolle Lage von Teterow im Naturpark "Mecklenburgische Schweiz" sowie die
stetige Verbesserung der touristischen und kulturellen Infrastruktur Ffiihrten zur
Entwicklung des Tourismus als zunehmenden Wirtschaftsfaktor. Die Stadt Teterow ist seit
Oktober 2023 als Tourismusort anerkannt worden.

Die Stadt hat Fir eine bessere Besucherlenkung ein Wegweiser-Beschilderungssystem
eingerichtet.

Laut Information der Tourismusinformation hatten Teterow und das Umland eine
Ubernachtungskapazitit von ca. 900 Betten mit 20.000 Ubernachtungen im Jahr
2021/2022. Hinzu kommen 5.500 Tagestouristen, die im gleichen Zeitraum nicht in
Teterow Ubernachtet haben. Fir Tourist:innen gibt es die Mdéglichkeit, sich in der Tourist-
Information in der RingstraRe 105 zu informieren. Dariiber hinaus bietet Teterow allen
Besucher:innen vielfdltige kulturelle Angebote Gber das Jahr verteilt. Hier zu nennen ist
das tGberregional bekannte und jéhrlich stattfindende ,Hechtfest".

Kultur

Kulturell bietet Teterow nicht nur Besucher:innen abwechslungsreiche Veranstaltungen,
sondern auch den Bewohner:innen der Bergringstadt durch vielfaltige Orte der kulturellen
Bildung.

e Burgwallinsel - 2010 wurde die Burgwallinsel von der UNESCO zum
schitzenswerten  Kulturgut der Menschheit erkldrt mit  Gastronomie
~Wendenkrug” und barrierefreiem Zugang zum Aussichtsturm

« Galerie im Bahnhof mit Gastronomie

« Amateurtheater unter professioneller Anleitung ,Tusch-Theater” und
~Mittwochskino" in der Uhrenschule (Haus 3, Schulkamp 3)

« Stadtmuseum im ehemaligen Rats- und Polizeidienerhaus und Malchiner Tor

« Bergring- und Eisenbahnmuseum, (Haus 4, Schulkamp - dringend
sanierungsbediirftig)

e Miihlenviertel mit Feuerwehrmuseum

« Stadtarchiv, Bibliothek, Neukalener Straf3e 22

« Veranstaltungshaus ,Kulturhaus” (privat)

« Kunst im 6ffentlichen Raum

» Altes Stellwerk mit technischen Anlagen

+ ,St. Peter und Paul” Kirche mit Kirchenglockenspiel

Gastronomie

Gastronomisch bietet Teterow die Mdglichkeit, in drei Restaurants zu speisen. Im Sommer
bietet der Bootsmann am Teterower See eine weitere Mdglichkeit, sich zu versorgen.
Neben den Restaurants gibt es einige Bistros, Cafés und kleinere Imbissangebote
innerhalb der Stadt. Das Restaurant der Stadtmihle ist derzeit geschlossen, da es keinen
Betreiber gibt — hier besteht Entwicklungspotenzial auch im Hinblick zum Tagestourismus.
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Sport

Das Alleinstellungsmerkmal von Teterow ist der Teterower Bergring und die
Bergringarena aus den 1920er Jahren. Dort wird Speedway-, Sand- und Grasbahnsport
betrieben und es ist die grofRte Grasrennbahn Europas.

Das Radwandern als touristisches Angebot ist in der Region gut ausgebaut. Teterow ist
Ausgangs- und Endpunkt bzw. Zwischenstation von touristischen Radtouren auf folgenden
Wegen: Hamburg - Riigen (Radfernweg), Schlésser Rundweg (Radrundweg M-V), Rund um
das Teterower Becken (Regionaltouren Mecklenburgische Schweiz), Eiszeitroute
Mecklenburgische Schweiz und mehreren Regionaltouren in Teterow (Rund um Teterow,
Teterower Heidberge, 3-Seen-Radtour, Rund um den Malchiner See, durch Wald und
Wiesen, Rund um den Teterower See, Durch die Schweiz der kleinen Berge).

Naturerlebnis

Landschaftlich hat Teterow ein facettenreiches Gebiet vorzuweisen. Durch die Lage im
Naturschutzgebiet ,Binsenbrink” und dem EU-Vogelschutzgebiet auf der Burgwallinsel
gibt es seltene Tier- und Pflanzenarten zu sehen und zu erforschen. Zudem gibt es die
Moglichkeiten, durch den Aussichtspunkt ,Ehrenmal” und den Beobachtungsturm der
Burgwallinsel die Landschaft von oben zu beobachten. Dariiber hinaus gibt es mit der
Wanderroute der , Teterower Heidberge" auch fiir Wanderfreunde die Natur zu entdecken.

Sportanlagen
In Teterow gibt es Finf Turnhallen, die von Vereinen und Schulklassen genutzt werden

* Turnhalle Ost (saniert, barrierefrei)

* Turnhalle Gymnasium

» Schulkamp Halle 1, (saniert und barrierefrei)

» Schulkamp Halle 2, (saniert und barrierefrei)

* Turnhalle Nord mit AulRenanlagen, (teilsaniert und barrierefrei)

Neben den Turnhallen gibt es weitere Mdglichkeiten der sportlichen Betdtigung in
Teterow.

» Schulsportanlage der Grundschule

» Bundeskegelbahn, Schulstral3e 24 (teilsaniert, nicht barrierefrei)

e Tennisplatz, Langhdger Chaussee (saniert)

* Reitplatze

e Golfplatz mit 9-Loch- und 18-Loch-Anlage in Teschow bei Teterow

» Bergringstadion umfasst eine Arena und ein Kunstrasenplatz, Malchiner StralRe
153

Vereine
Teterow weist ein vielfaltiges Vereinsleben auf.

Es gibt ein breites Angebot fiir Betdtigungen in Sportvereinen, darunter Fufball,
Motorsport, Schiitzen, Tischtennis, Boxen, Angeln, Eis- und Rollsport, Laufen, Eishockey,
Wandern, Radsport, Hundesport, Judo, Wassersport, Handball, Tennis, Reit- und Fahrsport,
Golfclub.

Dariiber hinaus gibt es traditionell verankerte Kulturvereine in der Stadt, wie den
Kunstverein Teterow e. V., den sozikulturellen Verein forma_te e. V., den Teterower
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Modellbahnfreunde e. V., Gesangsvereine und weitere. Zu nennen sind auch die vier
Kleingartenvereine und drei weitere Vereine.

2.7.4 technische Infrastruktur

Die Stadtwerke Teterow (bernehmen die Ver- und Entsorgung der Medien in der Stadet,
das betrifft Fernwadarme, Gas, Strom, Wasser und Abwasser und ist Betriebsfiihrer des
Zweckverbandes "Wasser/Abwasser Mecklenburgische Schweiz". Die technischen Anlagen
der Stadtwerke sind in einem guten Zustand. Das Stromnetz ist, gemessen an den
Anforderungen an eine leistungsfdhige Ladeinfrastruktur fir eine wachsende
Elektromobilitdt, unterdimensioniert. Investitionen zur Ertiichtigung von
Mittelspannebene (20KV) auf Hochspannung (110 KV) sind erforderlich.

Mit der Kommunalen Warmeplanung wird das Ziel verfolgt, eine Warmeversorgung
unabhdngig von Gas anzubieten. Dabei wird auf einen Mix aus verschiedenen erneuerbaren
Quellen gesetzt.

Die Erzeugung der Fernwarme ist bereits ,griin“. Sie speist sich aus Abwarme einer
externen Biogasanlage und aus der Warmeeinspeisung von drei privaten
Blockheizkraftwerken. Zudem wird der Einsatz von Elektrolysekraftwerken geprift und
konkret geplant.

Zielist eine Verdichtung des Fernwarmenetzes durch mehr Abnehmer (Ausbau Fernwdrme
Innenstadt und Randlagen u. a. Gistrower Stral3e). Dariiber hinaus werden Warmepumpen
fir Neubauten verwendet.

Zustandig Fir die Miillentsorqung ist der Eigenbetrieb AbFfallwirtschaft des Landkreises
Rostock.

Die Erhohung der Anteile regenerativer Energiequellen wird konsequent verfolgt. Bereits
ein Drittel des Strombedarfes und 50 Prozent der Fernwarme werden aus erneuerbaren
Quellen gewonnen.

Der Breitbandinternetausbau ,Glasfaser bis zur Haustlr"” ist ein weiteres Geschaftsfeld
der ansassigen Stadtwerke. Dariiber hinaus Gbernimmt das Unternehmen als ,stadtischer
Bauhof” die Unterhaltung von Stadtmobiliar auf StraBen und Pldtzen und betreibt auf dem
Teterower See das Fahrschiff ,,Regulus” als Autofahre und Ausflugsschiff.

Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr Bergringstadt-Teterow
hat Ihren Sitz im Fischersteig 28, noérdlich der
Altstadt. Das Gebdude verfligt Uber moderne
Raumlichkeiten die den Funktionen einer Feuerwehr
. dienen.

Abbildung 49 Feuerwehr
Teterow, Foto: A&S

Fazit Infrastrukturversorgung
Die technische Infrastruktur ist, gemessen an den Herausforderungen der Zeit,
ausbaufahig. Hierbei besteht aufgrund der Komplexitdt der Aufgabe Lenkungsbedarf.
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Kinftige Investitionen im Bereich der Medienversorgung sind erforderlich fir die
Ertiichtigung des Stromnetzes zum Hochspannungsnetz zur Absicherung einer
leistungsfahigen  Ladeinfrastruktur  fir  Elektromobilitdt.  Weiterhin  besteht
Handlungsbedarf zur Erstellung und Umsetzung einer kommunalen Warmeplanung fir
die Erhohung der klimafreundlichen Anteile der stadtischen Warmeversorgung.

Die verkehrliche Anbindung ist ausreichend. Eine schnelle Direktverbindung nach
Rostock auf der Schiene (S-Bahn) ist als Ziel bei der Biirgerbeteiligung formuliert worden.

Der ruhende Verkehr wird im Altstadtbereich als ausreichend eingeschéatzt. In den
Gebieten mit einer hohen Wohnungsdichte (Teterow Nordwest, Teterow Ost) bestehen
Engpdsse.

Die Ausstattung mit Bildungseinrichtungen in der Stadt Teterow ist sehr gut. Die
historisch gewachsenen, zentralen Einrichtungen am Schulkamp gilt es zu starken, zu
pflegen und zu sanieren.

Bei der Kita- und Hortbetreuung ist von einem kiinftig steigenden Bedarf auszugehen.

Das Angebot an Alten- und Behindertenpflegeeinrichtungen wird als noch
bedarfsgerecht eingeschatzt. Die kiinftige Altersstruktur der Teterower:innen mit einem
wachsenden Anteil der ber 65-Jdhrigen sowie mobil eingeschrankten und
pflegebediirftigen Biirger:innen wird die vorhandenen Betreuungskapazititen
strapazieren und langfristig (bersteigen. Eine Entlastung der altengerechten
Einrichtungen kann erreicht werden, wenn der Anteil bestehender Wohnungen mit
generationengerechtem Standard, d. h. schwellenreduzierte Béden usw. erhoht wird.
Der Bedarf an altersgerechtem Wohnraum wird mittelfristig steigen.

Das Angebot im Bereich Soziale Arbeit wird als bedarfsgerecht eingeschatzt.

Die vielfaltige Vereinsstruktur ist bemerkenswert und erhoht die Moglichkeiten fir ein
blrgerschaftliches Engagement der Teterower Biirger:innen. Dies gilt es zu fordern.

Die touristische und kulturelle Ausstattung Teterow weist ein vielfFaltiges Potenzial auf
durch das rege Vereinsleben mit vielen aktiven, engagierten Biirger:iinnen. Die
Anerkennung als Tourismusort Mecklenburg-Vorpommern ist im Oktober 2023 erfolgt.
Dieses Pradikat gilt es zu nutzen und das touristische Angebot auszubauen.

Das sanierte Kulturhaus (privat) in der Niels-Stensen-Straf3e 1 weist einen guten baulichen
Zustand auf, es steht als Veranstaltungsort zur Verfiigung.

Die Burgwallinsel, die als archaologisches Zeugnis im Jahr 2010 von der UNESCO zum
schitzenswerten Kulturgut erklart wurde, konnte durch ein modernes Konzept touristisch
besser erschlossen werden. Dabei sind Synergien mit dem geplanten Archdologischen
Landesmuseum in Rostock zu prifen.
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2.8 Grun- und Freiflachenstruktur
1 , Gesamtstruktur &t

> P

-« S {

Landwirtschaft
r ) N I Forstwirtschaft
’_‘.‘ Landwirtschat ° [ Griinflachen / Kleingarten / Friedhof
=T Gewasser

Fi Gewasser

[ Sondergebiet (Charakter Griin)

Abbildung 50 Ubersicht Gesamtstruktur Griin, eigene Darstellung

Anteil der Erholungsfldachen an Siedlungs- und Verkehrsflachen

Erholungsflachen sind Uberwiegend griine, gering versiegelte Flachen. Neben der
Erholung dienen sie als Rickzugsgebiet fiir Tiere und Pflanzen und Gbernehmen die
wichtigen Funktionen fir das lokale Kleinklima und fir die Grundwasserneubildung.

Das Stadtgebiet Teterows betragtinsgesamt 4.707 ha. Laut den Angaben des Statistischen
Amtes Mecklenburg-Vorpommerns weist das Territorium der Stadt im Jahr 2020: 751 ha
Siedlungs- und Verkehrsflaiche auf. Davon sind 214 ha Sport-, Freizeit-, und
Erholungsflachen, wozu auch 136 ha Grinanlagen zdhlen (18,1 Proeznt). Neben dem
Teterower See durchzieht die Kleine Peene die Stadt und speist den Mihlenteich.

Landschaftsbild

Die groRtenteils unzerschnittenen Freirdume im
Umfeld bilden fir die Stadt Teterow einen
wertvollen, einzigartigen naturrdumlichen
Potenzialfaktor fir die Klima-Resilienz und die
Attraktivitat der Stadt als Lebensort.

Diese Potenziale sollen durch eine verstarkte
Innenentwicklung zugunsten des Bestandes von
Grin- und Freirdumen erhalten und gestarkt
werden. Weiterhin soll damit die Gefdhrdung der
Schutzgiiter Boden, Natur und Landschaft
gemindert werden.

Dabei reicht die Landschaft dicht an die Stadt
heran. Eine jingst durchgefiihrte gutachtliche
Landschaftsbildbewertung schatzt den Wert der
angrenzenden Landschaftsrdume (iberwiegend als
sehr hoch ein.

Abbildung 51 Landschaftpotenziale Teterow,
Nach: Kartenportal Umwelt

8 Bodenflache nach Art der tatsachlichen Nutzung in Mecklenburg-Vorpommern 2020
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Prdagende Freirdume

Stadtnah: Im Umfeld
» Historische Allee ,Von-Pentz-Allee” » Teterower See mit Naturbad,
e Schulkamp Burgwallinsel und Naturschutzgebiet
» Stadtpark + Heidberge/Hohes Holz
» Freifldchen mit Festplatz zwischen e Teterower Bergring
»Griner Weg" und Bullerbak e Friedhof ,St. Georg”

e Alten Bahndamm

Hikdbeags Naturbad_ V 4
B i Burgwallinsel
ergring %, Teterower Sgeumfeld
o
z
Alier
: Bahhdamm /
Von-Pentz-Ailee Griner.Weg Friedhof
\ m\\._.-"

S?ul kamp
) 'é'dtpark

&

Abbildung 52 Kartografische Freiraumdarstellung von Teterow, eigene Darstellung

Zu den gesamtstddtisch bedeutsamen Erholungsfldchen innerhalb des Siedlungskernes
zdhlen:

Stadtpark und Schulkamp

Das fast 10 ha grofRe Areal Stadtpark und Schulkamp ist der grof3te griine Freiraum
innerhalb der Stadt. Im Zusammenhang mit einer groRziigigen Parkgestaltung mit
Baumalleen, Wegen, Spielplatz- und Freizeitsportflichen sowie Schulhofflachen und
einem stddtischen Platz mit Denkmal am Miihlenteich weist dieser zentrale Freiraum
insgesamt hohe Qualitaten auf.
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Das Areal wird durch die BundesstraBe 104 zerschnitten und weist unterschiedlich
ausgepragte Nutzungen auf. Wahrend der Abschnitt dstlich der BundesstralRe ,Stadtpark”
kaum belebt wirkt, ist der westliche, altstadtnahe Teil ,Schulkamp” durch Schulhof, Spiel-,
Sport und Freizeitflachen sowie Wegeverbindungen ein pulsierender Freiraum.

Fir die umfangreichen Flachen wurden abschnittsweise Freiflachenkonzepte entwickelt
oder sind in Planung. Durch stetige, nutzungsorientierte Planungen und Maflinahmen
kéonnen die rdumlichen Potenziale bestmoglich genutzt und die jeweiligen Qualitdten im
Freiraum herausgestellt werden. Ein wichtiges Ziel soll die Wegevernetzung in die
umgebenden Landschaftsrdaume sein. Hierbei sei der Bedarf genannt, die ,kleine Peene”
entlang zu gehen und auch queren zu kénnen.

.Von-Pentz-Allee” und Freiraum Teterow Nordwest
Der Grinzug der historischen ,Von-Pentz-Allee"
befindet sich nordwestlich der Altstadt und
verbindet vom Schulkamp ausgehend die Altstadt ﬁ
mit dem angrenzenden Landschaftsraum der

Heidberge.

Dabei ist die Von-Pentz-Allee eine
stadtgestalterisch wertvolle Weg- und Sichtachse
zwischen historischer Innenstadt und

Landschaftsbereich Heidberge.

Die Wegeoberflachen sind erneuerungsbediirftig.
Auch bedarf es einer vermehrten Ausstattung mit
Sitzgelegenheiten zum Verweilen und Pausieren, um einerseits den Raum attraktiver zu
gestalten und andererseits, um Ffir Menschen mit eingeschrankter Mobilitdt die
Wegstrecke in kleinere Etappen zu gliedern.

Am sidlichen Ausgang der Allee befindet sich der Platz am Mihlenteich. Hier besteht
Erneuerungsbedarf der dreieckigen Platzfliche, die Unebenheiten der Bodenplatten
stellen eine Stolpergefahr dar. Zudem kann eine Aufwertung die Aufenthaltsqualitat der
Platzsituation und die Einordnung des Denkmals verbessern.

Ein vermittelndes Bindeglied ist die historische Allee fiir die angrenzenden
Versorgungseinrichtungen und Wohngebiete in Teterow Nordwest. Hier besteht Potenzial
zur Vernetzung der Griinrdume in Verbindung mit MalBnahmen zur
WohnumFfeldverbesserung im Freiraum der Bereiche Schillerstrale und Heinrich-Heine-
Stral3e.

Abbildung 53 Platz am Miihlenteich, Foto: A&S

Freirdume ,,Griiner Weg“ bis Alter Bahndamm

Die Freiflichen zwischen ,Griiner Weg“ und dem Alten Bahndamm mit dem
begleitenden Weg ,Bullerbdk” landwarts werden heute zum Spazieren, als temporarer
Festplatz und als Parkplatz genutzt.

Denkbar ist die Einrichtung eines Caravan-Stellplatzes in Erweiterung der vorhandenen
Parkflachen. Sie sind stadtnah und bieten in geschiitzter Lage kurze Wege zum Teterower
See und in die angrenzenden Landschaftsrdume.

Der geldndeprdgende ,Alte Bahndamm" birgt ein weiteres Potenzial.

Hier besteht mittelfristig Handlungsbedarf. Es ist zu erwarten, dass die baulichen Anlagen,
insbesondere die Briicken, in den kommenden Jahren bauliche Ermiidungserscheinungen
aufweisen werden.

Die stillgelegte Bahnstrecke nach Gnoien stellt mit dem hohen Bahndamm einerseits
eine Zasur in der Freiraumstruktur nordéstlich der Altstadt dar, andererseits bietet er
Schutz fir die Flachen stadtwarts, wie den Festplatz. Jedoch ist durch den hohen
Bahndamm auch eine Storung der Sichtbeziehung zwischen Stadt und die Landschaft bzw.
den Teterower See gegeben. Zur Verbesserung der grofsrdumlichen Freiraumstruktur und
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der Sichtbeziehung Altstadt — See ist ein teilweiser Riickbau des Bahndammes langfristig
zu diskutieren. Dabei gilt es zu bedenken, dass sich seit Aufgabe der Nutzung ein
beachtenswerter, womdglich naturschutzrelevanter Baumbestand entwickelt hat.
Weiterhin hat die Beteiligung der Bilrger ergeben, dass Jugendliche diese Bereiche gern
zum Aufenthalt aufsuchen.

Friedhof St. Georg

Der Friedhof ,,St. Georg“ ist eine wertvolle denkmalgeschitzte Freianlage mit Graberfeld
und einer Feierhalle. Die Anlage ist mit Zaun und Hecke eingefriedet und besitzt ein
stattliches Eingangsportal mit schmuckvoll verzierten Pfeilern.

Ein Griiner Giirtel entsteht, wenn es gelingt, die Flachen Stadtcampus mit den ostlichen
Wiesenflachen zu verkniipfen. Dabei ist auch der Umgang mit dem alten Bahndamm als
Landschaftselement ndher zu untersuchen. Die Umgestaltung als Radweg ist bereits
angesprochen worden (siehe Radwegekonzept).

Fazit Grdn- und Freizeitflachenstruktur

Die Stadt verfigt Uber eine Griin- und Freifldchenstruktur, die landschaftliche Bereiche in
fulBlaufiger Entfernung aufweist, die zum Teil dicht an die Stadt heranreichen. In
Verbindung mit den innerstddtischen Park- und Griinanlagen ist das Freifldichenangebot
sehr gut. Die stadtnahen Waldfldache ,Teterower Heidberge”, die bis an den ,Bergring”
heranreichen, sind ein beliebtes Naherholungsziel.

Diese Flachen Fiir die Naherholung weiter zu erschlieBen und Griinrdume zu vernetzen,
sollte das Ziel im Sinne einer klimatisierten, lebenswerten Stadt sein.

Im Zuge der ErschlieBung des Freiraumes bedarf es der Ertiichtigung im Wegebau zur
weiteren Herstellung von attraktiven Rund- und Spazierwegen in Verbindung mit
Ausstattungselementen zum Pausieren und Verweilen sowie Informationsmedien zum
Entdecken.

Ein grofRes Freiraum-Potenzial besteht in der ,FreiraumerschlieBung” der Griinflachen
zwischen Stadt und ,Teterower See” nordlich des alten Bahndammes. Dabei ist der
langfristige Umgang mit dem Bahndamm als Zasur und ,Landschaftselement” zu klaren.

Insbesondere Jugendliche suchen die Freirdume im Stadtpark und nordlich des ,Griinen
Weges" auf. Eine entsprechend bedarfsorientierte Gestaltung, bestenfalls unter
Einbeziehung der Jugendlichen Nutzer:iinnen, sollte vorgesehen werden, um die
Akzeptanz und Aneignung zu férdern.

Die Querung der BundesstraRe 108/104 ist zwischen Stadtpark und Schulkamp bei hohem
Verkehrsaufkommen beschwerlich fir FulRganger:innen und Radfahrer:innen.
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2.9 SWOT

Die Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT) untersucht die
Ausgangssituation im Gebiet. Anhand von Indikatoren erfolgt die Charakterisierung der
Strukturstarke und Strukturschwdache fiir die Gesamtstadt. Daraus kdnnen Schwerpunkte

und Gebiete mit besonderem Handlungsbedarf abgeleitet werden.

+ STARKEN

Gute Ausstattung mit Arbeitsstétten

Gute Ausstattung der sozialen Infrastruktur
Gute Ausstattung mit Bildungsangeboten
geringer Wohnungsleerstand
landschaftlich reizvolles Umfeld

hoher Sanierungsstand von Geb&duden und
Flachen in der historischen Altstadt

gute Ausstattung naturrdumlicher
Naherholungsbereiche

Tradition und Geschichte (Grasrennbahn aus
den 20er Jahren, Bergringstadion, ...)
Baukulturell vielfaltige Bausubstanz
(historische Stadtgriindung —Stadtraster,
Stadttore, Kirche, Bahnhof, Historische

Stadtgestaltung — Achse in die Landschaft von

Pentz Allee, Experimentalbau des DDR-
Wohnungsbau)

— SCHWACHEN

Mangel an groRen Wohnungen fir
Familien (<3 Zimmer)

Mangel an barrierefreiem Wohnraum
Mangel an altersgerechtem Wohnraum
Mangelnde Freizeit- und
Kulturangebote fir Jugendliche
Leerstand von Wohn- und
Gewerbeflachen in der historischen
Altstadt

Kaum stddtische Flachen und
Immobilien in der Gesamtstadt
vorhanden

Leerstand privater GroRimmobilien in
Zentraler Lage (ehem. Landratsamt)
Mangelnde Barrierefreiheit bei Wegen
und Gebauden (z. T. durch Vorgaben,
bspw. Denkmalschutz)

dltere Bevolkerung ist anteilig
Uberreprdsentiert

* CHANCEN

Zuzugswunsch durch Wirtschaftswachstum
hohe Einpendler Quote

Kompakte Struktur, Stadt mit kurzen Wegen
(Kleinstadtvorteil)

Lage am Wasser (Teterower See, kleine
Peene)

Hohe Landschaftsbildbewertung
Wasserverlauf in der Stadt

Lage in der ,Regiopolregion Rostock”
Anerkannter Tourismusort

Lage in der Tourismusregion
.Mecklenburgische Schweiz"

Kunsttradition Keramik, Bildhauerei und
Malerei

Burgwallinsel, mittelfristig Konzept fir eine
angemessene museale und touristische
Aufbereitung als schiitzenswertes Kulturgut
LAltes Stellwerk” in stadtischem Besitz
Uberregionaler Radweg Schlésserrundweg
regionaler Radweg (Hamburg-Riigen) und

~ RISIKEN

Uberwiegend (energetisch) unsanierter
Bestand in den Neubaugebieten
Mehrgeschossige Wohngebaude
Uberwiegend ohne Aufzug
CO;-Umlage bedroht Finanzkraft der
Wohnungsversorger

fehlende Flexibilitdt bei der Anpassung
des Wohnungsbestandes

hohe Baukosten

verandertes Einkaufsverhalten

geringe Einkommen
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Fazit Bestandsanalyse und SWOT
Teterow ist derzeit eine gut funktionierende Stadt, in der die Menschen gerne leben.

In den kommenden Jahren gilt es, die analysierten Starken auszubauen und die Schwachen
zu mindern. Gleichzeitig sollen bereits jetzt Chancen und Trends genutzt und Risiken so
weit wie moglich gemindert werden. Insbesondere die Arbeitsplatzdichte als Starke und
das Wirtschaftswachstum in Kombination mit der Einpendler:innen-Quote als Chance, ist
in den kommenden Jahren zu fokussieren. Fir junge Familien sind nicht nur ein sicherer
Arbeitsplatz, sondern auch die Versorgung mit sozialer Infrastruktur und der landschaftlich
attraktive Naturraum wichtige Aspekte bei der Standortentscheidung. Der Bergring mit
der Rennstrecke und zugehoriger Arena erfordern, auch in Anbetracht des Klimawandels,
eine  Uberpriifung und konzeptionelle Angleichung, um  weiterhin als
Alleinstellungsmerkmal Teterows zu gelten.

Insbesondere mit der demografischen Entwicklung und dem Angleichen der
Wohnverhaltnisse wird die Bergringstadt Teterow in den kommenden Jahren einer grof3en
Herausforderung gegeniiberstehen. Dabei gilt es nicht nur Wohnraum Ffiir Altere zu
schaffen, sondern auch die veranderten Lebensverhaltnisse der Menschen zu betrachten.
Gleiches gilt Fir die Freiflachen und das Wohnumfeld. Hier bedarf es einer Anpassung an
die Bedirfnisse unterschiedlicher Ziel- und Altersgruppen.

Gleichzeitig missen Rahmenbedingungen durch die Stadt geschaffen werden, um den
Anforderungen an die Innenstadt von morgen gerecht zu werden. Hier sind Themen wie
die Energiewende und die damit verbundene kommunale Warmeplanung zu nennen.

Teterow steht vor groRen Herausforderungen, hat jedoch durch seine Geschichte,
facettenreiche naturrdumliche Lage und wirtschaftliche Ausrichtung gute Méglichkeiten,
diesen zu begegnen. Wichtig wird es sein, dass die Bergringstadt ihre Entwicklung aktiv
steuert und einen Handlungsrahmen schafft, der auch zukinftig dazu beitragt, dass die
Menschen gerne in Teterow leben.
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3. Zielsystem
Das Leitbild der Bergringstadt Teterow bildet den konzeptionellen Kern des ISEK.

Dabei ist das Leitbild als Vision ein stark abstrahierter Slogan fir das gemeinsam
erarbeitete Resultat, das die Wiinsche, Bedarfe und Potenziale vereint und den
kommenden stadtischen Entwicklungsprozess (beg)leitet.

In ihm sind der angestrebte Zielzustand und die darauf basierenden Handlungsfelder
definiert. Mit Hilfe dieser strategischen Ausrichtung kann Teterow auch zukilnftige
Projektideen passgenau entwickeln und umsetzen.

— LEITBILD

S:Zume TETEROW ZIRLE
-

i — HANDLUNGSSCHWERPUNKTE

— MASSNAHMEN

Abbildung 54 Grafische Darstellung Zielsystem

3.1 Leitbild
Die Stadt Teterow hat Antworten auf die entscheidenden Zukunftsfragen der
Stadtentwicklung gefunden.

Der demografische Wandel und das damit verbundene Anwachsen der Alterskohorte der
Uber 65jahrigen hat zwar auch in Teterow die zahlenmdRige Relation der einzelnen
Alterskohorten zueinander verandert, doch ist es gelungen, die positiven Aspekte zu
nutzen. Ein hoher Anteil der Gber 65-jahrigen engagiert sich ehrenamtlich. Gerade die
Familien nehmen diese ehrenamtlichen Aktivitdten als Unterstitzung wahr, sodass es zu
einer generationeniibergreifenden Unterstiitzung gekommen ist, die Ffir alle
Generationen hilfreich und zugleich stdrkend fiir das Gemeinwesen ist. Es ist dadurch
gelungen, verschiedene Begegnungsstatten aufzubauen, die ihrerseits zur Belebung der
Stadt und kulturellen Vernetzung beitragen.

Im Teterower Stadtkern ist es gelungen, die im Rahmen des Riickzugs des Einzelhandels
freigewordenen Ladenlokale einer neuen Nutzung zuzufiihren. Der Stadtverwaltung
Teterow hat mit Konzentration kommunaler Verwaltungs- und Beratungsstellen ihren
Beitrag zur Belebung des Stadtkerns geleistet. Dies hat sich als Initial fir eine stabile
Aufwartsentwicklung erwiesen, die dazu gefiihrt hat, dass der Stadtkern auch als
Wohnstandort wieder attraktiv geworden ist. Verstarkt wurde diese Entwicklung durch die
Verbesserung der touristischen Angebote. Teterow konnte dabei seine Position als
touristisches Ziel in der Tourismusregion Mecklenburgische Schweiz weiter ausbauen und
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istinzwischen zu einem stark frequentieren Anlaufpunkt fiir Touristen geworden, die dann
auch fir eine Nacht, manchmal sogar mehrere Nachte, in Teterow Gibernachten.

Die Freiflidchen rund um Teterow sind zu einem griinen Band vernetzt und zu einem
beliebten Naherholungsziel geworden, in dem es ein breites Spektrum von
Freizeitangebote gibt. Es spricht nahezu alle Bevélkerungsgruppen an und ist ein Baustein
geworden, der die Attraktivitdt von Teterow begriindet.

Im Stadtteil Teterow-Nordwest wurde der anstehende Generationswechsel
hervorragend bewaltigt. Den Auszug alter werdender Bewohner und somit entstehenden
Leerstand haben die Wohnungsunternehmen dazu genutzt, um durch Umbaumalinamen
eine Ausdifferenzierung des Wohnungsbestandes vorzunehmen. So zeichnet sich der
Stadtteil inzwischen durch eine grof3e Vielfalt beim Wohnungsbestand aus, die auch der
gesamten Stadt Teterow zugutekommt.

Die Entwicklung von flexiblen Mobilitatsangeboten hat nicht nur dazu beigetragen, die
Mobilitdt insgesamt klimafreundlicher und ressourcenschonender auszugestalten,
sondern auch die Erreichbarkeit des Stadtkerns zu verbessern. Auch die Situation fir die
Pendler hat sich dadurch deutlich verbessert und sie konnen die Arbeitsplatze in den
angrenzenden Stadten gut erreichen.

Die unterschiedlichen bereits vorhandenen Angebote im Bereich Bildung, Einzelhandel
und sonstige Daseinsvorsorge konnte Teterow erhalten. In Kombination mit dem weiterhin
stabilen Arbeitsplatzangebot sowie den Verbesserungen im Stadtkern und in den
angrenzenden Freiraumbereichen ist Teterow zu einem sehr beliebten Wohnstandort
geworden. Hier spielen nicht nur das im Vergleich zum Rostocker Umland deutlich
niedrigere Immobilienpreisniveau eine Rolle, sondern auch, dass es der Stadt gelungen ist,
vielfaltige Baureserven im Bestand zu heben und auch das bereits vorhandene
Wohnraumangebot auszudifferenzieren. Das Flachen- und Wohnraumangebot in Teterow
ist damit so breit ausdifferenziert, dass die unterschiedlichen Nachfragegruppen ein
adaquates Angebot vorfinden. So entscheiden sich immer mehr Einpendler mit ihren
Familien fir einen Umzug nach Teterow, wdhrend viele Auspendler zugleich ihren
Lebensmittelpunkt in Teterow behalten haben.

Teterow hat inzwischen die 9.000 Einwohnermarke langst Giberschritten.

Kurz gesagt:

Arbeits-, Erlebnis- und Lebensort fiir alle
TETEROW Bewohner:innen, Nachbarn und Gaste

2035

Zielgruppe: Familien

Attraktive bezahlbare
Wohnstandortalternative fiir den Raum
Rostock
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3.2 Ziele

Kernziele

Die ibergeordneten Zielstellungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes werden
aus den Analyseergebnissen, der Birgerbeteiligung sowie den Expertengesprachen
abgeleitet. Die Ubergeordnete  Zielstellung der  Handlungsfelder  und
Handlungsschwerpunkte wird durch die drei visiondren Kernziele deutlich:

+Z 1 +Z22
Die historische Altstadt ist das Die Bergringstadt Teterow ist ein
multifunktionale Zentrum und ein attraktiver Arbeits-, Lebens- und
touristisches Ziel Wohnort in der Regiopolregion
Rostock
+Q

Teterows Stadtentwicklung ist
klimafreundlich und nachhaltig

Die Formulierung der einzelnen Ziele erfolgt in den Handlungsfeldern, die sich auf die
gesamtstadtische Entwicklung beziehen (Abbildung 54).

Arbeit und Wirtschaft

Bildungslandschaft,
Kultur, Freizeit und
Wohnen, Wohnumfeld, Soziales
Baukultur und
Klimaschutz

Tourismus und
Naherholung

Stadtgesellschaft,
Digitalisierung und
Beteiligung

Mobilitat
und Verkehr

Abbildung 55 inhaltliche Handlungsfelder, eigene Darstellung
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Handlungsfelder
Wohnen, Wohnumfeld, Baukultur und Klimaschutz

Der jetzige Wohnungsbestand der Bergringstadt Teterow sollte unbedingt erhalten
werden. Zusdtzlich missen die innenstadtnahen sowie die Wohnstandorte in der
Innenstadt selbst in ihrer Attraktivitdt gesteigert werden. In den kommenden Jahren und
wird es wichtig sein, neue Wohnformen zu schaffen und dabei auch
generationsiibergreifende Konzepte zu denken, um z. B. einem Fachkriftemangel,
insbesondere in sozialen Berufen entgegenzuwirken. Die Klimaanpassung und die
Verbesserung der Klimaresilienz spielt auch bei beim Wohnen und dem Wohnumfeld eine
herausragende Bedeutung.

Folgende Ziele werden fiir das Handlungsfeld benannt:

. Entwicklung nachhaltiger Wohn- und Lebensrdume

. Verbesserung der Klimaresilienz in den urban gepragten Quartieren
. Erhalt der historischen Baukultur

. Attraktivitatssteigerungen der innenstadtnahen Wohnstandorte

Bildungslandschaft, Kultur, Freizeit, Soziales

Das Ermoglichen von lebenslangem Lernen ist ein Standortfaktor. Bildung bedeutet
heutzutage mehr als nur Kita und Schule. Dabei kann ein breites Vereinsleben, wie es
bereits in Teterow existiert, unterstiitzen und kulturelle, soziale oder sportliche Angebote
vorhalten. Von daher ist es wichtig, dass die bereits vorhandenen Angebote
weiterentwickelt werden und sich auf verdnderte Rahmenbedingungen anpassen. Wichtig
fr ein vielfaltiges Vereinsleben ist die 6ffentliche Anerkennung und Wertschatzung des
Engagements.

Folgende Ziele werden fiir das Handlungsfeld benannt:

e Starkung und Erhalt der Bildungslandschaft

* Qualitatssicherung in der Kindertagesbetreuung

» Starkung und Weiterentwicklung der Vereinsstruktur

» Entwicklung des historischen Schulkamps zu einem modernen Campus mit vielfaltigem
Bildungsangebot

» Forderung der Kooperation von Akteuren aus den Bereichen Freizeit und Soziales

Mobilitat und Verkehr

Im Bereich von Mobilitdt und Verkehr wird es in den kommenden Jahren die grofiten
Veradnderungen geben. Diese werden zum Grof3teil nicht stadtpolitisch gesteuert werden
kénnen. Die Stadt muss daher in ihrem Einflussbereich aktiv werden. Der OPNV spielt dabei
eine herausragende Rolle. Die derzeit bestehende Taktung von Zug und Bus bleibt
bestehen. Das Rufbusangebot soll ausgebaut werden und es wird eine direkte Verbindung
nach Rostock lGiber die S-Bahn angestrebt.

Dariber hinaus verfiigt die Bergringstadt Teterow (iber ein Radwegekonzept, welches
bereits geeignete MaRnahmen zur Férderung des Radverkehrs ausweist. Die zligige
Umsetzung der hier formulierten MaBnahmen wird als wichtiges Ziel angesehen.
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Insgesamt sollen FuRganger- und Radverkehr geférdert werden, sodass sich der Modalsplit
zugunsten dieser beiden Verkehrsteilnehmergruppen verschiebt. Als Konsequenz daraus
soll sich der individualisierte inneroértliche Verkehr reduzieren.

Folgende Ziele werden fiir das Handlungsfeld benannt:

« Verbesserung der Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz

e Forderung des FuRganger- und Radverkehrs

e Reduzierung des motorisierten innerértlichen Individualverkehrs

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum durch Reduzierung der
Flachen fiir den motorisierten Individualverkehr und Erhéhung der Flachenanteile fir
Radfahrer und FuBganger

* Interkommunale Zusammenarbeit bei der Schaffung tiberértlicher Wegeverbindungen
ausbauen

Arbeit und Wirtschaft

Durch die Nahe zu Rostock und als Netzwerkpartner der Regiopole Rostock soll in den
kommenden Jahren der Wirtschaftsstandort Teterow zu einem Technologiestandort
erweitert werden. Dies kann gleichzeitig die Funktion als Mittelzentrum starken und dem
Fachkraftemangel entgegenwirken, indem bereits Fachkrafte aus Teterow in der Stadt
gehalten oder zur Rickkehr Gberzeugt werden.

Folgende Ziele werden Ffiir das Handlungsfeld benannt:

» Ausbau des Technologiestandortes
» Profilscharfung des Wirtschaftsstandortes
e Bestandspflege und Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes

Stadtgesellschaft, Digitalisierung und Beteiligung

Die personliche Beziehung mit der Stadt, die die Teterower Birger:innen haben, ist ein
hohes Gut, das geférdert und gestarkt werden soll. Die vielfiltige Vereinslandschaft und
auch die Beteiligung am ISEK-Prozess zeigen, dass die Teterower:innen viele Ideen fir die
Stadtentwicklung mitbringen und Ihre Stadt mitgestalten mochten.

Dabei besteht der Wunsch, die Moéglichkeiten der modernen digitalen Medien mit den
vorhandenen Informationen zu verknipfen und verstarkt in digitalen Angebote zu
entwickeln, beispielsweise fiir Beantragungs- oder Auskunftsangelegenheiten.

Folgende Ziele werden fiir das Handlungsfeld benannt:

« Beteiligungsmoglichkeiten fiir verschiedene Zielgruppen gestalten und verstetigen
« Digitale Angebote etablieren
 Intensivierung und Qualifizierung der Offentlichkeitsarbeit seitens der Stadt

Tourismus und Naherholung

Die Bergringstadt Teterow ist seit Oktober 2023 offiziell ,anerkannter Tourismusort”.
Damit einhergehen insbesondere auch Entwicklungen in neuer Angebote, wie z. B. die
Einfihrung einer digitalen Gastecard oder eines intelligenten Besucherlenksystems.
Teterow moéchte besonders den Tagestourismus ausbauen und dabei ein besonderes
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Augenmerk auf das Thema Nachhaltigkeit legen.
Dies soll durch die Entwicklung bzw. weiteren
Ausbau von Angeboten wie zum Beispiel

Wanderwege, Radfahrrouten und ) &
Wasserwanderstrecken ~ geschehen. Diese o, &
Angebote zeichnen sich durch eine besondere =~ “% TeTeROW .
Umweltvertriglichkeit aus und kénnen dazu ' FRelRaum‘}o\\;{@a@
beitragen, Teterow das |Image eines @f}sﬁé‘
umweltbewussten touristischen Ziels zu geben. -e,.-ozawmmgg s &
Weiterhin soll im Zuge der touristischen TeTeROW TETEROW
Profilierung verstirkt auf regionale Produkte MNORDWEST In'lenSTaDT
zugegriffen werden. : ey
© a8 e

Folgende Ziele werden fiir das Handlungsfeld ‘”%;ii%‘;‘;e““ Bl
benannt: e
» Ausdifferenzierung der Angebote

Entwicklung zielgruppenspezifischer Abbildung 56 Darstellung der drei rdumlichen

Angebote fir Senioren, Familien, Radfahrer, °c"werpunkigebiete

Wasserwanderer usw.

» weitere Profilierung als Tourismusort

» Erhalt des Naturraums rund um Teterow und Schaffung von Angeboten wie zum
Beispiel Wege, Sitzmodglichkeiten, Wanderparkplatze usw.

» Bergring und Bergringarena zukunftsfadhig gestalten

3.3 Handlungsschwerpunkte und Maldnahmen

Das Leitbild ,Teterow 2035 - lebenswert und zukunftsfahig!” Fformuliert einen
Orientierungsrahmen fir die Zukunft von Teterow.

Davon ausgehend werden Ziele formuliert, die sich zundchst in einem ersten Schritt auf die
Gesamtstadt Teterow als Betrachtungsraum beziehen.

Der lberwiegende Teil der aus diesen Zielen resultierenden MalRnahmen l[&sst sich in
spezifischen Teilrdumen verorten. -
16
Vor diesem Hintergrund erfolgt eine Fokussierung auf F
einzelne Schwerpunktrdume.

Diese Schwerpunktgebiete ergeben sich aus den

baulichen Strukturen, dem raumlichen
Zusammenhang sowie dhnlichen bzw. sich
erganzenden Nutzungen. 953 i

Bei den drei Schwerpunktbereichen handelt es sich
um folgende Bereiche:

» Teterower Innenstadt (Bereich 1)
» Teterow Nordwest (Bereiche 10 - 12) und
» Freirdume (gepunktete Bereiche)

Abbildung 57 Kartografische Darstellung der
rdumlichen Schwerpunkte
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Teterower Innenstadt

Innenstddte in ihrer klassischen Aufgabe - das
Aufeinandertreffen von  Angebot und
Nachfrage - stehen vor der Herausforderung,

mit dem Onlinehandel zu konkurrieren. Waren

und Dienstleistungen werden zunehmend

Uber das Internet erworben. Durch die Corona-
Pandemie und die Energiekrise im Zuge des
russischen Angriffskrieges auf die Ukraine hat

sich diese Entwicklung noch beschleunigt.
Resultat dessen sind leerstehende
Ladenlokale, wenige bis keine Menschen, die

sich in der Stadt aufhalten und somit auch kein

.Leben” in der Stadt. In den kommenden

Jahren muss sich die Stadt Teterow aktiv
einbringen, um diese Entwicklung aufzuhalten.

Eine lebendige Innenstadt lockt nicht nur neue Abbildung 58 Kartografische Darstellung Teterow
und potenzielle Bewohneriinnen  der /mnenstadt
Gesamtstadt an, sondern auch Touristen.

Prdsentierte sich der Teterower Stadtkern in den 1990er Jahren noch als belebter
Mittelpunkt der Stadt, ist inzwischen der Strukturwandel des Einzelhandels im
Erscheinungsbild des Stadtkerns deutlich ablesbar. Die Anzahl der Angebote im
Einzelhandel ist vor allem in den letzten Jahren deutlich zuriickgegangen. Die
freigewordenen Fldachen nicht durch Nachnutzungen wiederbelebt. Im Ergebnis ldsst sich
festhalten, dass in Teterow insgesamt ein hoher Leerstand an Ladenlokalen besteht und
die Funktion Handel den Stadtkern nicht mehr in der erforderlichen Form ausfillen kann.
Der Teterower Stadtkern wird seiner urspriinglich zugedachten Rolle als Ort, an dem
Waren und Dienstleistungen auf Nachfrage treffen, zunehmend weniger gerecht. Der
Ortskern als Mittelpunkt, in dem Menschen sich treffen und dadurch zu einer Belebung
fihren, ist in der Teterower Innenstadt kaum noch erkennbar.

Zielist, die Altstadt Teterows wieder zu einem multifunktionalen Zentrum und lebendigen
Mittelpunkt der Stadt Teterow zu entwickeln. Die Wiederbelebung der Altstadt bedarf
einer umfassenden Strategie, die aus einem Biindel von Malinahmen besteht.

Aufgrund des hohen Sanierungstandes bei der Bausubstanz und auch im 6ffentlichen
Raum ergeben sich seitens der Stadt nur noch geringe Handlungsmoglichkeiten
hinsichtlich einer Verbesserung der baulichen Rahmenbedingungen. Sie bestehen lediglich
noch in kleinteiligen Malinahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes.

Im Wesentlichen wird es darum gehen, den im Stadtkern durch den Riickgang des
Einzelhandels freiwerdenden Raum mit neuen Funktionen zu fillen. Neue Funktionen
sorgen fir eine Frequentierung und Mehrfachnutzungen durch unterschiedliche
Konsumentengruppen und fiihren damit wiederum zu einer Wiederbelebung. Raum Fir
neue Funktionen bieten in erster Linie die leerstehenden Ladenlokale. Diese sollten
perspektivisch nicht ausschliellich zu Wohnraum umgenutzt werden. Vielmehr sollten
auch niederschwellige Angebote unterstiitzt werden. Sie konnen ebenfalls einen Beitrag
zur Belebung des Stadtkerns leisten und bieten zugleich dem Nutzer einen Raum fir seine
Aktivitdten. Dieser Ansatz bedarf allerdings eines aktiven Vorgehens des
Citymanagements.
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Unterstiitzt und flankierend begleitet werden miissen diese Aktivitdten zur
Wiederbelebung des Stadtkerns mit einer intensiven Offentlichkeitsarbeit sowie
MaRnahmen zur Verbesserung des Images.

Ein wichtiger Frequenzbringer kann allerdings der Tourismus werden. Der historische
Stadtkern kann aufgrund seines hohen Denkmalwertes ein nachgefragter Anlaufpunkt fir
Touristen werden. Voraussetzung daflr ist aber, dass eine Vernetzung mit anderen
touristischen Angeboten in der Region erfolgt.

Ein Handlungsansatz kann sich aber unter Umstdnden daraus ergeben, weitere bzw.
zusatzliche 6ffentliche Einrichtungen im historischen Stadtkern anzusiedeln.

Folgende Ziele werden fir den rdumlichen Handlungsschwerpunkt INNENSTADT
benannt:

. Profilscharfung und (Wieder)-Belebung des historischen Stadtkerns als Zentrum

. Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

. Attraktivitdtssteigerung der offentlichen StraRen und Plitzen/ Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

. Etablierung des historischen Stadtkerns als touristischen Ankunftsort
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Teterow Nordwest
Das Gebiet umfasst einen GroRteil des DDR-
Geschosswohnungsbaus in  der Stadt

Teterow. Die Wohnungsangebote
beschranken  sich  auf  Zwei- und
Dreiraumwohnungen in vier- bis
sechsgeschossigen Wohnbauten.
Wohnbedarfe von gréReren Haushalten, wie X%
Familien und Lebensgemeinschaften mit 3
mehr als drei Personen, kénnen ebenso O
wenig erfillt werden, wie die der mobil

eingeschrankten Mieter:innen. Insbesondere

die sechsgeschossige Bebauung ohne Aufzug

in der SchillerstraBe entspricht nicht den

Barriere reduzierenden und energetischen

Anforderungen an einen zukunftsfahigen

Wohnstandort  fir  Nutzer:innen aller

Altersgruppen. Dieser Stadtteil steuert abbildung 59 Kartografische Darstellung Teterow
zudem auf eine Uberalterung hin — dort gilt Nordwest

es, der Segregation entgegenzuwirken.

Die 6-geschossigen Gebdude wirken teilweise unmalRstablich und stéren den ansonsten
harmonischen Gesamteindruck des Quartiers. Hier besteht auf jeden Fall ein Priifbedarf,
durch welche Malinahmen die stadtebauliche Wirkung dieser Gebaude verbessert werden
kann.

Weiterhin weisen die Quartiere neben der mangelnden Flexibilitat der Grundrisse auch im
Freiraum erhebliche Schwéachen auf. Die Gestaltung entstammt noch aus der
Erbauungszeit der 70er/80er Jahre und ist stark verschlissen.

Trotz dieser Defizite leistet der Bereich einen elementaren Beitrag fiir die Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum und ist somit trotz seiner Mangel fir die Gesamtstadt
perspektivisch unverzichtbar. Aufgrund seiner Nahe zu den Teterower Schulen eignet er
sich hervorragend als Wohnstandort fiir Familien.

Ziel der Stadt ist es daher, dieses Wohnquartier auch perspektivisch zu erhalten und
weiterzuentwickeln.

Dringende MaRnahmen im Rahmen der Weiterentwicklung sind die energetische
Ertichtigung des Gebdudebestandes, die Anpassung des Wohnungsbestandes an die
Anforderungen, die sich aus dem demografischen Wandel ergeben sowie
Grundrissveranderungen mit dem Ziel, die Wohnungstypen auszudifferenzieren und somit
ein breiteres Spektrum von WohnungsgroRen anbieten zu koénnen. Der anstehende
Generationswechsel und der sich daraus ergebende Umbauprozess sollte auf jeden Fall
durch Malinahmen begleitet werden, die die Nachbarschaft stabilisieren und das Image
des Quartiers aufwerten.
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Folgende Ziele werden fir den raumlichen Handlungsschwerpunkt TETEROW
NORDWEST benannt:

« Erhalt und Starkung des grof3ten innerstddtischen Wohngebietes

« Verbesserung der energetischen, funktionellen und stadtgestalterischen Qualitit der
Gebadude und Freirdume im Wohngebiet

e Nachnutzung der ehemaligen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

« Verzahnung des Quartiers mit dem angrenzenden Freiraum

Aus diesen Zielen ergeben sich folgende MaRnahmen:

Teterow Nordwest - MaRnahmen

« MalBnahmen zur architektonischen Anpassung und Aufwertung der
Geschosswohnungsbauten in der Schillerstrale wie zum Beispiel Verbesserung
der Eingdnge, Rickbau eines oder mehrerer Geschosse, Anbau/Vergroéfierung
von Balkonen

e Wohnungszusammenlegungen und Grundrissanderungen, durch die grofiere
Wohnungen/Wohnungen mit mehr Rdumen generiert werden

« Erarbeitung eines energetischen Gesamtkonzeptes fir den Stadtteil

» Energetische Ertiichtigung der Gebadude

« MalBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung und Quartiersinfrastruktur,
Neuorganisation der Freiflachen

« Aufwertung und Erweiterung der vorhandenen Spielplatze

« MaRnahmen zur Imageverbesserung und Starkung der Nachbarschaft

« Erneuerung und Umgestaltung der Von-Pentz-Allee

e Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes fir Haus 4 — Schulkamp und anschliel3ende
Realisierung

 Neuordnung des ruhenden Verkehrs, Umgestaltung und Aufwertung der
Parkplatze

« Verbesserung der Wegebeziehungen in den Stadtpark

« Erarbeitung eines Nachnutzungskonzept fiir den ehemaligen Schulstandort
Heinrich-Heine-Strale

« Erarbeitung eines Neuordnungs- und Nachnutzungskonzept fiir das ehemalige
Landratsamt

» Festlegung eines Fordergebietes

e Beantragung der Aufnahme in die Stadtebaufdérderung

« Planungswerkstatt Teterow Nordwest
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Teterower Freirdume

Durch Freirdume wird eine Stadt lebendig und
gewinnt enorm an Aufenthaltsqualitdt. Diese
Freirdume nicht nur untereinander zu
vernetzen, sondern auch mit anderen
Infrastrukturen zu koppeln, trdgt zu einer

besseren Nutzung bei. : 4 —
Die Bergringstadt Teterow hat insbesondere im 4
Stadtpark und mit dem Teterower See 9.
attraktive Griinbereiche, die gilnstig zum 3 ~
Stadtzentrum liegen und somit einen Beitrag - }j‘eiréume

zur Attraktivierung der Stadt leisten kénnen.
Der Beteiligungsprozess hat die Wichtigkeit
dieser Flachen und zugleich das Interesse der

. e Abbil K ische D 1l T
Bewohner an diesen Flichen ergeben. bbildung 60 Kartografische Darstellung Teterow

Freirdume

Ihre Einbeziehung in die weitere Entwicklung ist ein wichtiges Ziel des ISEK. Die Freirdume
kénnen einen wichtigen Beitrag leisten, Teterow attraktiver zu machen. In diesen Kontext
passt es, dass sich im Rahmen des Beteiligungsprozesses die besondere Bedeutung des
Stadtparkes fir die Gesamtstadt herausgestellt hat. Unterschiedliche Gruppen, wie zum
Beispiel Familien, Jugendliche, Senioren oder Sportinteressierte, nutzen das Geldnde Ffir
ihre Aktivitdten und wohnungsnahe Erholung. Ein besonderer Stellenwert fir die
Gesamtstadt ergibt sich auch aus seiner Ndhe zu den Wohnquartieren.

Hier wird es das Ziel sein, durch geschickte Gestaltung des Parkes die von den
unterschiedlichen Zielgruppen bevorzugt genutzten Bereiche so gegeneinander
abzugrenzen, dass eine konfliktfreie Nutzung maoglich ist. Dariber hinaus kann mit einer
Anreicherung des Parkes mit Angeboten, wie zum Beispiel Skateranlage, Basketballfeld,
Seilbahn oder Spielplatz, eine erhebliche Aufwertung erreicht werden.

Die Schaffung neuer Eingangsbereiche und zusétzliche Wegebeziehungen kénnen die
Verzahnung der Grinfldchen mit den angrenzenden Wohnquartieren verbessern.

Folgende Ziele werden fir den rdumlichen Handlungsschwerpunkt TETEROWER
FREIRAUME benannt:

» Vernetzung der stadtnahen Griinflaichen mit dem angrenzenden Landschaftsraum

e Entwicklung des Stadtparkes zu einem zentrumsnahen Erholungsareal, das regulierend
auf das Stadtklima wirkt und das soziale und kulturelle Miteinander férdert

» Teterower See als Naherholungsgebiet etablieren

» Entwicklung barrierefreier Freirdume
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Aus diesen Zielen ergeben sich folgende MalRnahmen:

Teterow Freirdume - MaRnahmen

» Erstellung eines stddtischen Freifldchenkonzeptes mit den Schwerpunkten
Stadtpark und Teterower See

« Umgestaltung und Attraktivierung der historischen Achse ,Von-Pentz-Allee”

e Malinahmen zur Vernetzung von Stadtgriin mit den landschaftlichen Bereichen

« Weiterfiihrung der Sanierung von Stadtpark und Schulkamp

e Schaffung barrierefreier Freirdume

« Schaffung von Freirdumen im Stadtpark Ffir die Zielgruppen Familien,
Jugendliche und Senioren

» Ausbau der touristischen Infrastruktur des Teterower Sees mit Angeboten wie
Verleihstationen Fiir Fahrrader und Wassersportgeraten

» Schaffung eines Hundestrandes

» Ausbau des Gehwegenetzes im Bereich des Teterower Sees

e Stetige Aktualisierung und Weiterentwicklung von Info- und Leitsystemen

e Einbeziehung der Angebote im Stadtpark und am Teterower See in das
touristische Gesamtkonzept der Stadt Teterow

« Planungswerkstatt Stadtpark

e Priifung, inwieweit der Stadtpark in ein Fordergebiet Teterow Nordwest
einbezogen werden kann
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4. Umsetzungsstrategien

4.1. Methodik

Die im Zielsystem beschriebenen Handlungsfelder und Ziele setzen einen thematischen
Rahmen, welcher mit konkreten MalRBnahmen unterlegt ist. Sie bilden den
umsetzungsorientierten Baustein der stadtischen Entwicklung. Die dabei entstandenen
MaRnahmen, die zur Umsetzung der Ziele beitragen sollen, sind nicht abschlieRend und
kénnen bei Bedarf erganzt werden.

Um aus der Fille an Mallnahmen-ldeen die passenden Schwerpunkte zu setzen, wird
folgende Methodik zur Bewertung und Priorisierung von Projekten vorgenommen:

Die Bewertung der Malinahmen erfolgt in drei Schritten:
1. Check Qualitatskriterien,
Alle Mal3nahmen missen folgende Qualitatskriterien erfillen:
« Die Malinahme entspricht den Zielen des ISEK
« Die Machbarkeit ist grundsdtzlich gegeben (rechtlich, technisch,
Flachenverfiigbarkeit).
* Es besteht ein konkreter Handlungsdruck bzw. Bedarf, welcher die Malinahme
notwendig macht.
» Die MalRnahme ist nachhaltig (insbesondere bzgl. des Ressourcenschutzes und der
langfristigen Unterhaltung).
Nur wenn diese Kriterien hinreichend erfllt sind, ist eine weitergehende Betrachtung der
MaRnahme-ldeen zweckmallig.
2. Inhaltliche/ rdumliche Schwerpunktsetzung,
3. Priorisierung.
Fir die Entscheidung zur Prioritdtensetzung werden alle Projekte nach Dringlichkeit
und Wichtigkeit/Bedeutung fir die Erreichung der Kernziele eingeschatzt und im
Schema zur Priorisierung verortet (siehe Abbildung 60). Je weiter auRen die Projekte
im Schema verortet werden, desto hoher ist die Prioritat.

V' N

muss

soll

WICHTIGKEIT

________________

kann

langfristig mittelfristig kurzfristig
DRINGLICHKEIT

Abbildung 61 Priifschema zur Projekt-Priorisierung, eigene Darstellung

Seite 79



Teterow gestalten
2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Bergringstadt Teterow

Umsetzungsstrategien / 4.2. Umsetzungskonzept

4.2. Umsetzungskonzept

4.2.1 raumliche Handlungsfelder
Zu den rdumlichen Handlungsfeldern werden ausgewahlte Malinahmen vollumfanglich in
Steckbriefen dargestellt.

Teterow Innenstadt

rHS 2

Teterow
Innenstadt

1# Steckbrief Einrichtung eines Birgerforums Innenstadt

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrédger
Herausforderung

Z1,722,Q

Teterow Innenstadt

Profilscharfung und Belebung des historischen Stadtkerns als Zentrum
Attraktivitatssteigerung der 6ffentlichen Straf3e und Plitze

Hoch

Die Einrichtung eines Biirgerforums soll der derzeitigen Entwicklung des
Zentrums entgegenwirken. Das Biirgerforum soll fiir alle Menschen in Teterow
offentlich sein. Dabei konnte es dafiir verantwortlich Aktionen wie einen
Ideenwettbewerb oder Leerstandaktionendurchzufiihren und gemeinsam (auch
mit extern) ein Konzept fir die Innenstadt zu erarbeiten. Dariber hinaus wére
die Etablierung eines Innenstadtbeirates zu bewerkstelligen, der sich aus
verschiedenen Institutionen, Vereinen und Menschen zusammensetzt und Gber
den Verfligungsfonds (der bereits von der Stadtverwaltung eingerichtet worden
ist) verflgt und entscheidet

Stadt Teterow, Citymanagement

Die Menschen zu animieren, sich fiir ihre Stadt zu engagieren und eine wirkliche
Trendwende, die auch unabhdngig von Veranstaltungen existiert,
herbeizufiihren

2# Steckbrief Freiraumgestaltung zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

Z1,22,Q

Teterow Innenstadt/ Teterow Freiraum

Profilscharfung und Belebung des historischen Stadtkerns als Zentrum
Attraktivitdtssteigerungen der 6ffentlichen StraRe und Plitze

Entwicklung zielgruppengerechter und barrierefreier Freirdume

Mittel

Es missen Orte geschaffen werden, an denen sich die Menschen gerne aufhalten
wollen oder, um der zukiinftigen demografischen Entwicklung vorzubeugen,
auch  aufhalten muissen. Stadtischen  Mobiliar, ausreichend und
zielgruppengerechte Sitzgelegenheiten und eine angemessene Bepflanzung der
offentlichen StraBen du Raume sind hier anzuschieben. Zum Aufenthalt in
Freirdume ist auch die Bereitstellung eines kostenfreien City-Wlans zwingend
notwendig. Zielgruppengerechte Ausrichtung spielt auch bei den
Rollfreundlichen Oberfldchenbeldgen eine Rolle und ist hier nicht nur fir
Rollatoren, sondern insbesondere auch Ffir Familien mit kleinen Kindern
(Kinderwagen und Buggys) mitzudenken.

Stadt Teterow

Denkmalschutz und Bewahrung des historischen Stadtgefiiges vs. Anspriiche der
vor Ort lebenden Menschen
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3# Steckbrief Qualifizierung der historisch, denkmalgeschiitzten Immobilie Haus 4

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

72,Q
Teterow Innenstadt

Historischer Schulkamp wird modernen Campus mit vielfaltigem Bildungs- und
Kulturangebot

Mittel

Der Schulkamp erfillt mit seiner Lage eine wichtige Funktion. Er ist ein
verbindendes Glied zwischen Innenstadt, Freirdumen und der historisch
offentlichen Achse ,von-Pentz-Allee”. Hier ist es moglich den Stellenwert von
Bildung und Soziales im Stadtbild zu verdeutlichen. Das Haus 4 auf dem Geldnde
sollte durch ein Nutzungskonzept eine Aufwertung erfahren. Dabei ist denkbar,
einen Hort zu schaffen, der im rdumlichen Zusammenhang mit dem Schulkamp
steht und im Abendbereich durch weitere Vereine und Initiativen zum Zwecke
der Stadtgesellschaft zu nutzen. Dafiir muss die Gebaudesubstanz saniert
werden und die Ertichtigung fir die Fernwarmeversorgung erfolgen.

Stadt Teterow

Denkmalschutz und finanzieller Rahmen

4# Steckbrief Uberpriifung Verkehrskonzept Innenstadt

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

Z1,72,Q

Teterow Innenstadt

Profilscharfung und Belebung des historischen Stadtkerns als Zentrum
Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

Hoch

Zur Umsetzung einer Belebung des Stadtkerns sollte eine temporéare
Verkehrsberuhigung in Erwdgung gezogen werden. Vorschlag ist die Einrichtung
einer autofreien Zone von Markt — Malchiner StralRe bis Gartensteig

Zusatzlich sollten moderne :
Fahrradabstellanlagen in der Innenstadt F 5 0
etabliert werden.

Abbildung 62 Grafische Darstellung eine"_fm?/«’:
Verkehrsberuhigung Innenstadt // '

Stadt Teterow

Kommunikation und Bekenntnis zur Klimafreundlichkeit

Sowie unten aufgefiihrte Malinahmen, die weitere Handlungsschwerpunkte betreffen und

dort erldutert werden.

8# Steckbrief MalRnahmen zur energetischen Anpassung der Wohngebaude

ausfihrlicher Steckbrief, siehe Teterow Nordwest

1 7# Steckbrief Weiterfiihrung der Sanierung von Stadtpark und Schulkamp

ausfihrlicher Steckbrief, siehe Teterow Freiraum
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Teterow Nordwest

rHS 1

Teterow
Nordwest

5# Steckbrief MaRnahmen zur architektonischen Anpassung und Aufwertung der
Geschosswohnungsbauten in der Schillerstralie

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrédger
Herausforderung

Z2,Q

Teterow Nordwest

Ergdnzung und Anpassung des Wohnraumspektrums an die kiinftigen Bedarfe
Verbesserung der energetischen, Ffunktionellen und stadtgestalterischen
Qualitdt der Gebaude und Freirdume im Wohngebiet

Mittel

Hier ist vor allem wichtig, dass die Wohnungsgesellschaft und die
Wohnungsgenossenschaft ein abgestimmtes Gesamtkonzept erarbeiten. Eine
Aufgliederung der geschlossenen Gebdudestruktur und Fassaden in kleinere
Hausgemeinschaften ist denkbar und konzeptuell schon unterlegt. Dabei spielt
insbesondere die Verbesserung des Verhdltnisses zwischen Anzahl der
Wohneinheiten und WohnungsgréRe eine Rolle. Wohnbalkone und Terrassen
sind auch Elemente fir die zukiinftigen Anspriiche an Wohnraum.
Wohnungswirtschaft Teterow

Wohnungen miissen fiir die Zeit der Sanierung leergezogen werden und es gibt
kaum bis keinen freistehenden Wohnraum - auch nicht als Ubergang. Zudem
werden die Miete nach einer Sanierung steigen und es verschwindet
kostengiinstiger Wohnraum in Innenstadtlage.

6# Steckbrief MaRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung und Quartiersinfrastruktur

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

Z1,22,Q

Teterow Nordwest

Erhalt und Starkung des gréRten innerstddtischen Wohngebietes durch
Entwicklung nachhaltiger Wohn- und Lebensrdume

Verbesserung der energetischen, funktionellen und stadtgestalterischen
Qualitdt der Gebaude und Freirdume im Wohngebiet

Mittel

Die Wohnumfeldverbesserungen sollen durch bedarfsgerechte Neuorganisation

der Freiflichen ermoglicht werden. Hierbei gilt konkurrierende
Flachennutzungen, wie PKW-Stellflache, Wege, Vorplatze und
Eingangsgestaltung der Wohnhduser, Pflanz-, Spiel- und Hoffldchen

gegeneinander abzuwdgen und ein Gesamtkonzept zu erstellen. Auch dabei
spielt die Bericksichtigung der unterschiedlichen Zielgruppen bei der Nutzung
der Griin- und Freianlagen eine herausragende Rolle. Die Entstehung von
barrierefreien Gehwegen und StraRen, aber auch die Organisation des ruhenden
Verkehrs und der bedarfsgerechter Nebenanlagen (abstellen von
Mobilitdtshilfen, Fahrrader, Rollatoren u. &.) sind hierbei mitzudenken. Auch
sollten Angeboten fiir E-Mobilitdt als Mietenbestandteil (Car-Sharing, Bike-
Sharing, E-Ladeangebote) in die Uberlegungen und Umsetzungen der Konzepte
miteinflieRen.

Stadt Teterow mit den Wohnungswirtschaftlichen Unternehmen
Das Abwdgen der verschiedenen Interessen und Zielgruppen
unterschiedlichen Anspriichen an das Wohnumfeld

mit
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7# Steckbrief MaRnahmen fiir eine Diversifizierung des Wohnraums im Bestand

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

72,Q
Teterow Nordwest

Erhalt und Starkung des gréfRten innerstadtischen Wohngebietes durch
Entwicklung nachhaltiger Wohn- und Lebensrdume

Ergdnzung und Anpassung des Wohnspektrums an die kiinftigen Bedarfe

Hoch

Es braucht ein gemeinsam abgestimmtes Konzept der Eigentiimer:innen zur
Diversifizierung des Wohnungsangebotes fir die Schaffung von mehr
bedarfsgerechtem Wohnraum in Teterow. Dabei impliziert bedarfsgerecht
sowohl barrierefrei, altersgerecht und auf aktuelle Lebensverhéltnisse
angepasst. Schaffung von altengerechten und barrierefreien Wohnungen
kénnen durch Schwellenreduzierung in den Wohnungen sowie in den Wohnungs-
und Hauszugdngen und durch den Anbau von Aufziigen gewahrleistet werden.
Grundrissdnderungen hingegen fiihren zu gréfReren Wohnungseinheiten (mehr
als 3 Rdume) fur Familien und moderne Lebensgemeinschaften. Hochwertige
Wohnungsverhaltnisse koénnen durch die Schaffung von Terrassen und
Dachterrassen geschaffen werden.

Stadt Teterow

Wohnungen missen fir die Zeit der Sanierung leergezogen werden und es gibt
kaum bis keinen freistehenden Wohnraum —auch nicht als Ubergang. Zudem wird
die Miete nach einer Sanierung steigen.

8# Steckbrief Mallnahmen zur energetischen Anpassung der Wohngebaude

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

72,Q
Teterow Nordwest / Teterow Innenstadt

Erhalt und Starkung des groRten innerstddtischen Wohngebietes durch
Entwicklung nachhaltiger Wohn- und Lebensraume

Hoch

Es braucht ein Konzept der Eigentiimer:innen zur Ertiichtigung der vorhandenen
Bausubstanz um eine positive Energiebilanz der Gebdude gemdafRR der
bundespolitischen Klimaziele zu erreichen.

Im Sanierungsgebiet "Historischer Stadtkern” sind altstadtvertragliche Lésungen
fir historischen Gebdude zu finden. Die Erhaltung des Stadtbildes ist eine
besondere Prdmisse bei der energetischen Gebdudesanierung in der Altstadt.
Die Erfolge der Stadtsanierung, die eine hohe Qualitdt des Stadtbildes bewirken,
sind bei der energetischen Sanierung zu erhalten. Das gilt insbesondere bei der
Gestaltung von Dichern, Fassaden und Offnungen bzw. deren Bauteilen.

Stadt Teterow
Erhaltung des historischen Stadtbildes bei der energetischen Sanierung.
Zudem wird die Miete nach einer Sanierung steigen.
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Teterower Freirdume

rHS3

Freirdume

9# Steckbrief Attraktivitdtssteigerungen ,Von-Pentz-Allee”

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrédger

Z2,Q
Teterow Freiraum

Vernetzung der stadtischen und landschaftlichen Natur- und Freirdume
Entwicklung zielgruppengerechter und barrierefreier Freirdume

Hoch

Die ,Von-Pentz-Allee” spielt eine wichtige Rolle in der Vernetzung der
stadtischen mit den landschaftlichen R&umen, daher sollte die
Aufenthaltsqualitdt zum einen durch Verbesserung der Barrierefreiheit durch
Oberflachengestaltung und durch mehr Ausstattungselemente wie Banke,
Papierkorbe, Laternen gesteigert werden. Die wichtige Verbindungsachse der
Allee sollte auch mit dem Erhalt, Pflege und die Entwicklung der Griinstrukturen
(Baume, Hecken, Bepflanzung allg.) einhergehen.

Stadt Teterow

10# Steckbrief MalRnahmen zur Attraktivierung des Teterower Sees

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttréiger

Z2,Q
Teterow Freiraum

Vernetzung der stadtischen und landschaftlichen Natur- und Freirdume
Teterower See als Naherholungsgebiet etablieren

Entwicklung zielgruppengerechter und barrierefreier Freirdume

Niedrig

Der Teterower See ist fir den Ausbau des Tourismus unerldsslich. Hier gibt es
zahlreiche Moglichkeiten fir einen Ausbau der Nutzung. Eine barrierefreie
Badestelle (rollstuhlgerechter Wassereinstieg), erganzt durch ein attraktives
Aktivangebot am Naturbad durch Verleihstellen fiir Wassersportgerédte und auch
einer Einsatzstelle fir Wassersportgerdte erhéhen die Nutzungsdauer und
Qualitdt des Naturraums. Die Touristische Nutzung der Bootshaussiedlungen mit
der Verbindung das gesamte Wandergebiet, um den Teterower See barrierefrei
zu gestalten sind weitere MalRinahmen die zur Steigerung der Attraktivitat
fihren. Eine Verleihstation von Fahrradern und ein Hundestrand sprechen
weitere  Nutzergruppen an. Zudem sollten die Beantragung von
Fischereischeinen und Angelkarten digital erfolgen, wie auch die Entwicklung
einer digitaler Gastecard den Aufenthalt in Teterow als Tourist vereinfacht.
Stadt Teterow mit der Tourist Information
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11# Steckbrief Weiterfiihrung der Sanierung von Stadtpark und Schulkamp

Kernziel
Handlungsschwerpunkt
Handlungsfeldziel

Prioritdt
Beschreibung

Projekttrdger
Herausforderung

Z1,22,Q

Teterow Innenstadt/Teterow Freiraum

Attraktivitatssteigerung der 6ffentlichen Straflen und Platze

Vernetzung der stddtischen und landschaftlichen Natur- und Freirdume
Entwicklung des Stadtparks zu einem zentrums- und naturnahen Erholungsareal,
das regulierend auf das Stadtklima wirkt und das soziale und kulturelle
Miteinander fordert

Entwicklung zielgruppengerechter und barrierefreier Freirdume

Hoch

Die Schulkampallee sollte von der ,von-Pentz-Allee” bis Mihlenteich
umgestaltet werden. Dafiir benotigt es ein Gestaltungskonzept fiir die StraBen-
und Freirdume der Allee. Eine ausreichende Ausstattung mit Sitzméglichkeiten
in den Stadtparkfladchen und auf den Wegen nérdlich der ,kleinen Peene” sind
genauso essentiell wie die Einrichtung einer sicheren Querung der B104/B108
innerhalb des Stadtparks (in Verldngerung des Pastor-Fiedler-Weges. Zudem
sollte der Platz am Muhlenteich aufgewertet und neugestaltet werden und auf
dem Fliederkamp eine Flachenentwicklung fokussiert werden.

Stadt Teterow

Die Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Einbeziehung der Bevélkerung

Sowie unten aufgefiihrte Malinahmen, die weitere Handlungsschwerpunkte betreffen und

dort erldutert werden.

- 2#Steckbrief Freiraumgestaltung zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
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Tabelle 16 weitere (ibergeordnete MafSnahmen aus den rdumlichen Handlungsfeldern

Anmerkung: Alle MaRnahmen dienen der Erflillung des Querschnittsziels. Dieses ist nicht separat aufgefihrt.

~ Projekttrager

MaRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung
MaRnahmen zur Reaktivierung *  Vernetzung vorhandener Akteure X X X
ungenutzter Bausubstanz *  Anreiz zum Kauf historischer Bausubstanz

*  Ansprechpartner fiir Sanierungsfragen von Bausubstanz in der Innenstadt
»  Einrichtung eines digital verfiigbaren Leerstandsmonitoring
* Raumangebote fir die verdanderte Arbeitswelt, insbesondere der Kreativ-
und Schreibtischtatigkeiten
Erhéhung der Sichtbarkeit von Kunst im e Erhalt, Pflege und Erweiterung der Kunst am Bau und Kunst im 6ffentlichen X X X
offentlichen Raum Raum
*  Ausschreibung von Wettbewerben bei Aufstellung neuer Kunstwerke
*  Schaufenstergalerie weiter entwickeln
*  Flachen fir Kleinkunst im Freiraum
MafRnahmen zur energetischen »  Energetische Anpassung der Altbaubestdnde (vor 1945) in den Bereichen X X
Anpassung der Wohngebaude Stadtkern und Vorstadtbereiche unter der Pramisse Erhalt der Ergebnisse
der Stadtgestaltung und der baukulturellen Qualitat der Innenstadt
(Sanierungserfolge, wie bauzeitliche Fassadenrekonstruktionen,
Ausfiihrungen von Fenster- und Tiréffnungen, Materialitat usw.)
»  klimagerechte Sanierung und energetische Optimierung von Bauteilen wie
Dach, Decken und Kellern, sowie haustechnische Anlagen zur
Energieeinsparung (Warmeddammung, effiziente Technik, alternative
Energiegewinnung)

MafRnahmen zur Vernetzung von *  Vom Griinen Weg bis zur Burgwallinsel Verweilpldtze und Erlebnisbereiche X X
Stadtgriin mit den landschaftlichen fir Kinder installieren
Bereichen e Ertiichtigung und Ausbau der ErschlieBungswege zu den Landschafts- und

Grinrdumen west- und 6stlich der Stadt (Heidbergsallee)

»  Einrichtung von Verweilpldtzen zum Aufenthalt, auch Schutzhiitten

*  Rundweggestaltung mit interessanten Pausenstationen zur Attraktivierung
der ErschlieBungswege der touristischen Highlights (Altstadt — Teterower
See und Burgwallinsel, Bergring, Heidberge)

Prifung Umzug der stadtischen «  Chancen fir Belebung der Innenstadt bestehen durch Ansiedlung von X X X
Gemeindebedarfseinrichtungen aus stadtischen Einrichtungen in der Innenstadet, dies erzeugt eine hohere
Randlage in die Innenstadt Frequenz der Nutzung in der Innenstadt

Stadt Teterow

Zivilgesellschaftliche
Vereine

Stadt Teterow
Wohnungswirtschaftliche
Unternehmen

Stadt Teterow + Tourist
Information

Stadt Teterow
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Stetige Aktualisierung und e Einfiihrung digitaler Meldeschein X Stadt Teterow + Tourist
Weiterentwicklung von Info- und «  Einfihrung Marktforschungscockpit zur Messung und Optimierung der Information
Leitsystemen Besucherstréme

*  Entwicklung PWA (Progressive Web App)

*  Wartung, Pflege und Erweiterung der Informationstrager
» Erganzungen durch neue, weitere Inhalte

4.2.2 inhaltliche Handlungsfelder
Die inhaltlichen Handlungsfelder wurden mit Hilfe von Tabellen visualisiert.

Tabelle 17 MafSnahmen im Handlungsfeld Wohnen, Wohnumfeld, Baukultur und Klimaschutz

MafRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung Projekttrdger Finanzierung
Erstellung kommunaler e Fir Teterow den kosteneffizientesten Weg zu einer klimafreundlichen und X Stadtwerke BMWK
Warmeplanung fortschrittlichen Warmeversorgung sicherzustellen
Reduzierung der Emissionen »  Sanierung und Ertiichtigung von Gebauden in kommunaler Tragerschaft X | Stadt
der kommunalen Gebdude Teterow
Ausbau der Photovoltaik «  Stddtische Fldchen und vor allem Gebaude beziiglich der Installation von PV-Anlagen X | Stadt
Gberpriifen Teterow
Weiterfiihrung der Sanierung *  Weiterfiihrung der Sanierung historischer Bausubstanz im Sinne der Stadtsanierung X Stadt
historischer Bausubstanz - Energetische Altbausanierung wo es geht — das heit Anpassung des Bestandes an die Teterow

(neuen) Klimaziele unter Beriicksichtigung der Erfolge der Stadtsanierung bzw.
Ortsbildgestaltung (historische Kleinteiligkeit, Gliederung der Fassaden und Bauteile,
sowie Oberflachengestaltungen)
Erhalt und Pflege »  Erhalt und Pflege, sowie Schutz vor gestaltverdndernden Umbauten beim X X | Stadt
baugeschichtlich wertvoller ,Experimentalbau” Rostocker Str. 50A-52A Teterow
Bauten und Standorte «  besondere Sorgfalt bei Vorhaben im Umfeld stadtgeschichtlich wertvoller Standorte (An
der Freiheit sowie ehem. Gertrudenstift birgt vermutlich Reste von éltesten, erhaltenen
Baustrukturen der Stadt)
*  Ehem. Stellwerk — Umnutzungskonzept und Sanierung funktionsloser Industrieanlagen
»  Sicherung der Anlage Jiidischer Friedhof
*  Aufwertung der Eingangssituation des Friedhofes St. Georg mit Feierhalle

Aktivierung Standort Ehem. »  Vorschlag Einleitung einer stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme X X Stadt
Landratsamt (privat) - . Ankauf Teterow
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MafRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung Projekttrdger Finanzierung

Z1 z2
*  Nutzungskonzept erforderlich
*  Neuordnung der ErschlieBung

Steuerung der * Innerstddtische Flachenpotenziale fir Entwicklung fokussieren X | Stadt
Innenentwicklung «  Aktualisierung des geltenden Flichennutzungsplans von 2003, Uberarbeitung der Teterow
Wohnflachenausweisungen im Einklang mit der Innenentwicklung

Tabelle 18 Handlungsfeld Bildungslandschaft, Kultur, Freizeit, Soziales und Beteiligung

MafRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung Projekttrager
4|
Aufwertung KVHS « Angebote der Kreisvolkshochschule sollten auch in Teterow angeboten werden X X KVHS

«  Transparenz iber Angebote schaffen Kooperation mit anderen Institutionen
z.B. Bibliothek

Intensivierung und Qualifizierung »  Begleitung und Kommunikation der Stadtentwicklung und des X X Stadt Teterow

der Offentlichkeitsarbeit Umsetzungsprozesses ISEK 2035

Weitere Hortplatze schaffen * Die Zahlen des Landkreises unterscheiden sich von denen der Stadt — daher ist X X Stadt Teterow und
ein erhéhter Bedarf an Hortpldtzen vorhanden, der dringend behoben werden Schulentwicklungs-planung
muss

Transparenz Gber Vereine «  Eine Datenbank, die sowohl von Nutzer:innen als auch von Anbietern X X

herstellen gleichermalRen in Anspruch genommen wird

«  Einrichtung von ,Schaufensterportraits” in der Innenstadt zur Darstellung der
Vereinsarbeit und Akquirierung neuer Mitglieder

Koordinatorin Freizeit und Soziales »  Koordination und Transparenzherstellung beziiglich ansassiger Vereine und X X Stadt Teterow ggf.

deren Titigkeiten durch einen Runden Tisch fiir alle ansissigen Vereine zivilgesellschaftliche Vereine
Zukunftswerkstatt fiir Kinder und «  Kinder- und Jugendliche auch zukiinftig an der Entwicklung der Stadt teilhaben X X Stadt Teterow ggf.
Jugendliche lassen — dafiir ist ein Forum zu schaffen zivilgesellschaftliche Vereine

Tabelle 19 Handlungsfeld Arbeit und Wirtschaft

MafRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung Projekttrager
Profilscharfung Wasserstoff «  Wasserstoff wird die Energiequelle der Zukunft sein bzw. ist es schon heute. X X | Stadt
»  Bereits jetzt sollte in den Stadten und der Industrie dafiir Vorsorge zur Nutzung mitgedacht und Teterow

geschaffen werden
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MafRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung Projekttrager
4| Z2 | H | M | N
Weitere Gewerbegebiete schaffen «  Flachenausweisung fiir weitere gewerbliche Entwicklungen X X | Stadt
Teterow
Ausbau der Mitgliedschaft in der »  Greater Rostock (Name der Regiopole) ist eine Mdglichkeit sich in der Region und auch X X Stadt
Regiopole Rostock international zukunftssicher, innovativ und wettbewerbsfahig zu positionieren Teterow

*  Gemeinsam werden hier hervorragende Lebens- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen

Tabelle 20 Handlungsfeld Mobilitdt und Verkehr

MafRnahme Beschreibung Kernziele Priorisierung Projekttrager
RufBus wird ausgebaut und mit Werbung »  Der Rufbus ist nicht allen bekannt, daher sollten WerbemalRnahmen ergriffen werden, X X ReBus
flankiert die verschiedene Zielgruppen ansprechen
Radmitnahme beim Rufbus wird « Um auch den Mobilitdtswandel beim Rufbus mitzudenken, sollte Giber eine Mdglichkeit X ReBus
ermoglicht des Fahrradtransports nachgedacht werden, nicht nur fiir Einheimische, sondern auch
flr Tourist:innen ein wichtiges Angebot
Linie 230 wird verstetigt e Wichtige Pendlerroute X X ReBus
Gelegenheitsverkehr fiir anlassbezogene e Zubesonderen Héhepunkten im Jahr, wie etwa dem Hechtfest, dem Bergringrennen o. X X ReBus und Tourist
Fahrten ausbauen 3. sollte gepriift werden inwiefern mit Rebus ein (ibergreifendes OPNV Angebot (auch in Information
den Nachbarkreis nach Waren in die Mecklenburgische Seenplatte) ausgebaut werden
kann
Beseitigung und Nachnutzung der e ZOB Planung mit Standort am Giiterbahnhof wird fFortgeschrieben X X Stadt Teterow
stadtnahen Verkehrsbrache des « Haltestellenkonzept wird erarbeitet Im Zuge des neuen ZOB
ehemaligen Giterbahnhofs
Umsetzung MaRBnahmen aus dem » Das bereits bestehende Konzept sollte hinsichtlich der bereits beschriebenen X X X Stadt Teterow
Radwegekonzept MaRnahmen fortgefiihrt und iberpriift werden

» Dabeisollten regionale Radwege ausgebaut werden 8Waren-Teterow-Giistrow) und
bereits bestehende Radwege an das Netz angeschlossen werden

Das Handlungsfeld Tourismus und Naherholung wird tibergreifend in den raumlichen Schwerpunkten behandelt und dargestellt.
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4.3 Monitoring

Das Monitoring erfolgt grundsatzlich im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalinahme
und der Rahmenplanung. Trotz dessen ist eine Reflexion und die Uberpriifung des
Umsetzungstandes zur Zielerreichung unerldsslich. Uber die Statistikstelle des Landkreises
Rostock werden Daten zur Bevolkerungsentwicklung, der Bevolkerungsstruktur und des
sozialen Zustands erhoben. Begleitende Planungen wie die Schulentwicklungsplanung
kéonnen im Zusammenhang mit der quantitativen Bewertung mit in die Betrachtung
aufgenommen werden

5. Planteil
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7. Anhang
Anlage 1

FRAGEBOGEN ZUR

STADTENTWICKLUNG TETEROWS

Bitze flllen Sie diesen Fragebogen aus. Durch lhre Teilnahme
werden anonymisiert Daten erhoben, die zur Stadtenbaick-
lung Teterows beitragen sollen. Mehmen sie sich deshalb
bitte genug Zeit dariber nachzudenken, wie sich Teterow -
rer Meinung nach in Zukunft entwickeln soll. Denken Sie an
Ihre persdnlichen Interessen, Bedirfnisse und Erfahrungen
in lhrem Lebensumfeld. Den ausgefillten Fragebogen ste-
cken 5ie bitte in den Briefkasten des Rathauses Teterow
{an der Seite gelegen). Optional geben 5ie den Fragebogen
wieder bei lhrer Kontaktperson ab oder senden ihn als Scan
per E-Mail an: gestalten@teterow.de

Abgabe bis spatestens zum 310, Juni 2022,

1. Wie zufrieden sind Sie in der 5tadt Teterow in
Bezug auf die folgenden Lebensbhereiche? Kreuzen Sie
jede Kategorie einzeln an.

@

Kulbur O
Werkehr m]
Politk O
Umwelt |
Mobilitét Fahrrad O
Mobilitaét Ful m]
Mobilitat PEW m]
GPHY Bus O
Ordnung O
Freizeit m]
Bildung m]
OPHY Bahn m]
Kita m]
Arbeit m]
Innenstadt O
Wohnen [m|
Wirtschaft O
drztl. Versorgung [m|
Zusammenhaltv. Ort O

I:II:IEII:IEII:IEIEIEIEIEIEIEIEIDEIEIEIEI@
DDDDDDDDDDDDDDDDDDD@
DDDDDDDDDDDDDDDDDDD@
I:II:IEII:IEII:IEIEIEIEIEIEIEIEIDEIEIEIEI@
I:II:IEII:IEII:IEIEIEIEIEIEIEIEIDEIEIEIEI@
I:II:IEIEIEII:IEIEIEIEIEIEIEIEIDEIEIEIEI@

2. Was ist fur Sie besonders wichtig? Warum?

3. Stellen Sie sich wor, Sie haben einen Wunsch fir lhr
Lebensumfeld frei. Welcher ware das?

=
TETEROW geseation

e

4. Engagieren Sie sich bereits in Teterow? Wenn ja,
[optional) wofir?

O ja, bei
C nein

5. Haben 5ie Interesse sich in der 5tadt mehr zu
engagieren? Wenn ja, [optional) wofiir?

o Ja. for

O nein

6. Wo wohnen Sie? Wohnen Sie innerhalb Teterows,
geben Sie die 5trale an. Wenn 5ie auBerhalb Teterows
wohnen, geben Sie bitte nur den Namen des Ortes an.

Innerhalb Teterows,
in der Strale:

Ortsteil won Teterow:
Innerhalb LK Rostock:
Aulerhalb LK Rostock:

7. Seit wann wohnen Sie dort? Seit Jahren.,

B. Wie lange wiinschen Sie sich hier noch zu wohnen?
lahre,

0. Wie lange erwarten Sie hier noch zu wohnen? lahre.,

10. Wie bewegean Sie sich filr gewdhnlich vor Ort?
(Mehrfachnennung maglich)

[ PEW/Motorrad [ Bahn
[0 Bus O Fahrrad
[ Zu Fulg [0 Andere
11. Wie alt sind Sie? Jahre alt.

12. Was ist lhr hachster Schulabschluss?

2 Kein Schulabschliuss
O Hauptschulabschluss
2 Mittlere Reife / POS (DDR)

& Fachhochschulreife
 Abitur f EOS {DDR)
O Anderer

13. Welcher Tatigkeit gehen Sie nach?

14. Geschlecht: om ow  od

iBl @ teterow.defstadtfteterow-gestalten

) Teterow gestalten

Mr.: HDog
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Teterow gestalten
2. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Bergringstadt Teterow

Anhang / Anlage 1

Wohnen & Wohnumfeld, Baukultur,
Bestandsanpassung und Klimaschutz

FortSChrEibung des Integ rierten Bildungslandschaft & Kultur
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) B
fur die Bergringstadt Teterow - . e s

~ Arbeitsstand 31.07.2023 il

- Lebendige Innenstadt,
Stadtgesellschaft & Beteiligung

- Tourismus/ Naherholung / Freiraum

(@] Wohnbaupotenziale - aus ISEK 2011/15
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