STADT TETEROW Landkreis Rostock BEBAUUNGSPLAN NR. 37 " GUTERBAHNHOF"

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit geltenden Fassung sowie der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15. Oktober 2015
(GVOBI.M-V S. 344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung am xx.xx.2020 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Guterbahnhof" bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

n:\2017b129\20\dwg\20\teterow_b-p-37_entwurf_07-04-20-mit-flache-db.dwg

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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RECHTSGRUNDLAGE

/ e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634) in der derzeit geltenden Fassung
e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)
e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,

Teil 1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), in der derzeit geltenden Fassung

KARTENGRUNDLAGE e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes

Lage- und Héhenplan M 1: 1000, Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. (FH) Steffen Mébius, Mecklenburg-Vorpommern (L_andesplanungsgesetz - LPIG) vom 5. Mai 1998 (GVO BI.

Bahnhofstrale 34, PSF 1253, 17132 Malchin M-V S. 503,613) in der derzeit geltenden Fassung

Tel.: (03994) 633363, Fax.: (03994) 632418 e Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli

vom 05.12.2019, Lagesystem ETSR 89/ UTM 33, Héhensystem: DHHN 2016 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777) in der derzeit geltenden Fassung

e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI.M-V S.
344, 2016 S. 28) in der derzeit geltenden Fassung

o (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur  Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) in der derzeit geltenden Fassung

HINWEISE

1. Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde wund auffallige
Bodenverfarbungen, ist gemal® § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen
mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgemalie Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2. Sollten sich im Falle von Baumalihahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem
Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur Mittleres Mecklenburg sowie mit dem Umweltamt
des Landkreises Rostock abzustimmen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen
werden, sind diese wieder funktionstlichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband
ist zu informieren.

4. Zum Schutz der Voégel ist die Baufeldfreimachung auferhalb der Hauptbrutzeit

Schnitt StraBRe Am Guterbahnhof

Stralte Gehweg

0,50 m 5,50 m 180m | 200m

9,80 m

Schnitt Verlangerung Tischlereiweg

Fufd- und Radweg

B B’ ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. — 28.02. des Folgejahres durchzuflhren. Die
Rodung von Gehdlzen ist ebenso ausschliellich im Zeitraum vom 01.10. - 28.02.
durchzufuhren.

0.5m 4,00 m 0,5m 5. Zum Schutz der Zauneidechse ist die Baufeldfreimachung der unbefestigten Flachen
5,00m ausschlieBlich wahrend der Winterruhe (im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende

Februar) zulassig. Die untere Naturschutzbehorde ist Uber den genauen Zeitpunkt der
Baufeldfreimachung zu informieren und mit einzubeziehen.
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EXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEXT (TEIL B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Mischgebiet - es gilt der § 6 BauNVO.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben , die
das Wohnen nicht wesentlich storen.
Zulassig sind:
— Wohngebaude
— Geschafts- und Burogebaude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

— sonstige Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke

— Gartenbaubetriebe

1.2 Zulassig sind alle nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe entsprechend der
Teterower Sortimentsliste bis zu einer Verkaufsflache von 800 m2. § 9 Abs. 2a BauGB

1.3 Zulassig sind alle nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsflache bis 100 m2. § 9 Abs. 2 a BauGB

1.4 Eine Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache
von insgesamt 800 m? ist zulassig.

1.5 Einzelhandelsbetriebe sind mit folgenden Sortimenten sind nicht zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerieartikel, Parfimerie, Kosmetik

- Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien

- Schuhe, Lederwaren

- Glas und Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Geschenkartikel
- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik § 5 BauNVO

1.6 Nicht zulassig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnugungsstatten und Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 ,§§ 16,18 BauNVO

2.1 Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen
ist das Hohensystem NHN im DHHN 2016.

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien §§ .. Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen von grofder 50 m zulassig.

3.2 Ein Vor- und Zurucktreten von Gebaudeteilen bis zu 1,50 m von Baugrenzen und
bis zu 0,60 m von Baulinien ist zulassig, wenn dies durch vertikale, gebaudegliedernde
Elemente z.B. Erker, Treppenhauser oder Vordacher bedingt ist.

3.3 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die Gebaude sind, Carports
und Garagen gem. § 12 BauNVO sind zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
dazugehorigen Baulinie / Baugrenze nicht zulassig.

4. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

4.1 Entlang der StralRe Am Guterbahnhof sind auf den daflr vorgesehenen Standorten 25
hochstammige Laubbaume "Winterlinde-Tilia Cordata" mit Ballen 3x verpflanzt ,
Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall von
Geholzen ist die Baumart entsprechend der Pflanzqualitat nachzupflanzen.

4.2 Entlang der StralRe am Guterbahnhof sind 10 Obstbaume, Stammumfang 20 cm
umzusetzen. Die Standorte sind noch zu bestimmen.

4.3 Innerhalb des Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Busbahnhof/Parkplatz

sind auf den daflr vorgesehenen Standorten 4 hochstammige Laubbaume
"Stadtbirne-Pyros calleryana", mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich sind weitere 20 hochstammige Laubbaume mit Ballen, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm ohne Art- und Standortvorgabe innerhalb dieser Flache
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall von Geholzen ist die Baumart
entsprechend der Pflanzqualitat nachzupflanzen.
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5. MaBRnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fur Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind als Vorkehrungen zur Minderung der Schallwirkung
die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Decken, Dacher, etc.) von Aufenthaltsraumen

entsprechend der DIN 4109 Tabelle 8 mit folgenden Schallddmmmalen auszubilden:

Larmpegelbereiche und malRgebliche Schalldammmale fur

: ~, o
. B o
% & g
A( @ /"A/\;\; ~ D
1S § o ~=
N
.- — o7 ,,

gﬁ/ ©ge

Gemarkung Teterow \
4 Baﬁ%hofgvorprgtlew - \M
g O s \
_, Zugang zum Stei J -

nbah

idmung far
rrichtung des
usbahnhofes

notwendig!

TH m tGber NHN Hohe baulicher Anlagen, Traufhdhe in

OK m Uber NHN maximale Hohe baulicher Anlagen

Aufenthaltsraume BlUroraume
AuBenlarmpegel dB(A) in Wohnungen, Ubernachtungsraume, u. ahnliches
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume u. ahnliches
erf. R'w,res des Aul}enbauteils in dB
I 61-65 35 30
\Y 66-70 40 35
\ 71-75 45 40

Die Flachen werden nach Vorlage des Schallgutachtens bestimmt.

6 . Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
6.1 Dacher

Es sind nur Flachdacher und Dacher mit Dachneigungen bis 25° zulassig.

6.2 Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer gegen die ortlichen Vorschriften 6.1 verstolt.

7. Bedingte Nutzung § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

7.1 Die festgesetzte Nutzung im Bereich der noch gewidmeten Bahnflachen wird am
Tag nach der Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemal § 23 AEG zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG gemaR PlanZV
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Mischgebiet § 6 BauNVO

- 1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und Hochstmalfd

Meter U. NHN als Mindest- und Hochstmalf}

in Meter 4. NHN

NHN Bezugspunkt NormalHoheNull im DHHN § 18 Abs. 1 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

- Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVO
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
> Stellung der Hauptgebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offentliche Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache 6 - 6ffentlich p - privat

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Busbahnhof

@ offentlicher Parkplatz

F+R FuR- und Radweg

FuRgangerbereich /
Bahnhofsvorplatz
Ein- und Ausfahrtbereich

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Anpflanzgebot Baum

Sonstige Planzeichen

vy Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
4 4 L - A
A A a gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
O Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zur § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
=l Uberleitung und Unterhaltung des verrohrten

Grabens zugunsten des Rechtstragers der Leitung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

._\\._' Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

O

Darstellung ohne Normcharakter

geschutzte Baume § 18 NatSchAG M-V

Flachen unter Fachplanungsvorbehalt
des Eisenbahn-Bundesamtes

Gebaudebestand
i Flurstiicksgrenzen / Flursticksnummer
19.45 Gelandehohen
12.90 Bemaflung
Baufeld mit Nummer
Nutzungsschablone
Baugebiet
Grundflachenzanhl Bauweise

Zahl der Vollgeschosse | Dachneigung
Hohe baulicher Anlagen

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

10.

11.

12.

Teterow,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Beschlusses der Stadtvertretung vom 25.04.2018. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower
Zeitung - mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow - am xx.xx.2020 und durch
Bereitstellung im Internet am xx.xx.2020 erfolgt.

Teterow, Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
xx.xX.2020 durchgefuhrt. Sie erfolgte durch Vorstellung der Planungsabsichten in der
Teterower Zeitung am xx.xx.2020 und auf der Homepage der Stadt Teterow am
xx.xx.2020.

Teterow, Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal} § 1 Abs.4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) am xx.xx.2020 beteiligt worden.

Teterow, BuUrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
xX.xX.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Teterow, BuUrgermeister

Die Stadtvertretung hat am xx.xx.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 mit
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Teterow, BuUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), den ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrundung, haben in der Zeit vom
xx.xx.2020 bis zum xx.xx.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsublich
und im Internet bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die
Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2
BauGB.

Teterow, BuUrgermeister

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
die Navhbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uuber die offentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und am xx.xx.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Teterow, BlUrgermeister

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am xx.xx.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Teterow, Burgermeister

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)undden ortlichen Bauvorschriften, am
xx.xx.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Teterow, Burgermeister

Der katastermafige Bestand am xx.xx.2020 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

offentlich bestellter
Vermessungingenieur

Malchin, (Siegel)

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus
dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Teterow, BlUrgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 37 durch die Stadtvertretung, die
Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.2020 ortsublich in der Teterower Zeitung
und auf der Homepage der Stadt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftrn und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V in der derzeit glltigen Fassung ist hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des xx.xx.2020 in Kraft getreten.

BuUrgermeister
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