Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung

PLANZEICHNUNG -TEILA - M.1:1.000

BauNVO -) in der Fassung ihrer

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), und
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25

FH8,5m

Uber
Bezugspunkt

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter liber einem Bezugspunkt,
als HochstmalR:
Firsthohe z.B. FH 8,5 m gemessen Uber Bezugspunkt (siehe TTB Nr. 03)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

- Fortsetzung Zeichenerklarung -

15.Sonstige Planzeichen
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

81/82 Flurstucksbezeichnung

e

Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

1. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
(GRZ)

max. Firsthéhe in Meter
Uber Bezugspunkt

Bauweise

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

01.

02.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das gemaB § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie die ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne
Uberdachung direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen wird.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die zul&ssige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen im Plangebiet betragt 8,50 m.
Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthéhe ist die erschlieBende 6ffentliche Verkehrsflache im
Bereich der Grundstiickszufahrt.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten H6henbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile dlrfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte
Firsthéhe um max. 2,00 m Uberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im WA sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&dude sind im WA maximal zwei Wohnungen zulassig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstédndig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuléssig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zul&ssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen sind im WA unzul&ssig.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere
zulassige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Garten-
oder Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

b) Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und
Fledermausen nur eine auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zuldssig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Auf dem Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum in der
nach der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen. Der anzupflanzende Baum
ist gemaB den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018, MaBnahme 6.22, dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstédnde und -qualitaten
sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung Kapitel 3.2.) Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Déacher

Die Dachneigung muss mindestens 23 Grad betragen. Zulédssig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdéacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur
auf die Hauptgebdude. Fir Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Die Dacheindeckung ist nur in den
Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind
Wintergarten. Fir diese sind auch Glasdacher zulassig. Griindacher sind im Plangebiet zulassig.
Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung
abgewichen werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzlglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. |
S. 3465), verpflichtet. Auf Grundlage des § 2 des Gesetzes Uber den Schutz des Bodens im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) sind die
Altlasten unverzlglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und
Bodenschutz, anzuzeigen.
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- Fortsetzung Text Teil B -

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehdlzen in

der Zeit zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht
eingehalten werden kdnnen, ist durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und ein entsprechender Antrag bei der unteren
Naturschutzbehérde zu stellen.

Baumschutz

Baume mit mindestens 100 cm Stammumfang sind gemaB § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Soweit
geschitzte B&ume entfernt werden sollen, bedarf dies der Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Uberschlssiger Boden ist, sofern er nicht
anderweitig innerhalb des Plangebietes genutzt werden kann, fachgerecht zu entsorgen.

Sollten  Hinweise auf Bodenverunreinigungen untere
Bodenschutzbehdrde darliber in Kenntnis zu setzen.

angetroffen werden, ist die

Schutz von Bidumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen

wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen.

Authentizitadtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 66 A der Stadt Teterow Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Teterow,
Fachbereich Bau und Stadtentwicklung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestatigt werden.

- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 14.07.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Teterow, den 15. Juli 2022 R

gez.
Andreas Lange
LS. R
Blrgermeister
Siegel

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 66 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 14.07.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen
Beschluss gebilligt.

. gez.
Teterow, den 15. Juli 2022 Andreas Lange

Blrgermeister

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 66 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Teterow, den 15. Juli 2022 gez.
: Andreas Lange
LS. i T
Blrgermeister
Siegel

11. Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 66 A durch die Stadtvertretung, die Internetadresse der
Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 29.08.2022
durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der
Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des 29.08.2022 in Kraft getreten.

Teterow, den 30. August 2022 gez.
B Andreas Lange

Blrgermeister

Siegel

SATZUNG
DER

STADT TETEROW

LANDKREIS ROSTOCK
DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 66 A

fur das Gebiet dstlich ehemaliges OGS-Gelande, sudlich Malchiner Strale (B 104),
westlich Pampower Weg und ndérdlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
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Assessor jur. Uwe Czierlinski

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO M-V)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.07.2022 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 66 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 23.06.2020. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit
Amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am 20.07.2020 und durch Bereitstellung im Internet am
14.07.2020 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde am 26.07.2021
durchgefiihrt. Die ortsublich Bekanntmachung erfolgte in der Teterower Zeitung - mit Amtlicher
Bekanntmachung der Stadt Teterow - am 26.07.2021 und durch Bereitstellung im Internet am
20.07.2021.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2021 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 27.01.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 A mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.03.2022 bis 01.04.2022 wahrend folgender
Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs von 8.00 - 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 - 17.00 Uhr und
freitags von 8.00 - 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.02.2022 durch Abdruck in der
Teterower Zeitung und am 15.02.2022 durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21./22.02.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Teterow, den 05. April 2022 gez.
: : Andreas Lange
LS. |  eemeieennn®
Burgermeister
Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstliicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Demmin, den 28. Juli 2022 gez.
H. Weinert

. . offentlich bestellter
RRT Vermessungsingenieur

SATZUNG




