BEKANNTMACHUNG
der Stadt Teterow

Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 17.2 der Stadt Teterow fir das Gebiet
sudlich der StraBe ,,Bocksbergweg“, westlich der ,Rostocker Chaussee“ (B 108), nérdlich
»Schwarzer See“ und 6stlich des Betriebsgeldndes Bocksbergweg 5

Der von der Stadtvertretung Teterow in der Sitzung am 23.06.2020 gebilligte und zur Auslegung
bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17.2 fur das Gewerbegebiet am Bocksbergweg sowie
der Entwurf der Begriindung dazu liegen

vom 28. Juli 2020 bis 31. August 2020

in der Stadtverwaltung Teterow, Marktplatz 1-3, 17166 Teterow, im Flur des 2. Obergeschosses des
Rathauses, wahrend folgender Zeiten

montags, dienstags, mittwochs von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr
freitags von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus. Mit Verweis auf die derzeitige Corona-Pandemie wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass das Rathaus an Nichtsprechtagen montags, mittwochs und
freitags zwar geschlossen ist, dem Einsicht begehrenden Birger jedoch geéffnet wird, wenn dieser
sich durch Klingeln oder telefonischen Zuruf (03996 1278-0) anklindigt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
sind im 0. g. Zeitraum auch auf der Homepage unter www.teterow.de eingestellt.

Folgende umweltrelevante Informationen sind zur Einsichtnahme verfiigbar und liegen ebenfalls mit

aus:

- Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung,

- im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangene umweltrelevante
Stellungnahmen des Landkreises Rostock, Umweltamt, Untere Naturschutzbehérde vom
19.02.2019 und des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg vom
01.03.2019.

Umweltbericht
Der Umweltbericht enthalt eine Bestandsaufnahme und eine Bewertung des Umweltzustandes sowie
eine Abschatzung der auf die Planungsinhalte bezogenen Auswirkungen zu den nachfolgenden
Schutzgutern:

- Mensch: Die Erweiterung des Gewerbegebietes wird 2zu keinen rechtserheblichen
Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut ,Mensch® fihren, da es sich bei der angrenzenden
Bebauung bereits um ein Gewerbegebiet handelt. Der Abstand zur né&chstgelegenen
Wohnbebauung ist ausreichend grof3. Die im Vergleich zum Gesamtplangebiet minimale
Erweiterung in die MalRhahmenflachen hinein kénnte jedoch als Beeintrachtigung empfunden
werden. Durch die Erweiterung ist auch die Schaffung von Arbeitsplatzen zu erwarten, wovon die
Menschen wiederum profitieren werden. An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen.
Aus diesem Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche)
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

- Pflanzen und Tiere: Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fiir streng geschitzte
Vogelarten und die Zauneidechse sowie fiir besonders geschiitzte Libellen-, Tagfalter-, Laufkafer-
und Blatthornké&ferarten. Um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu verhindern, sind eine
Bauzeitenregelung einzuhalten sowie CEF-MaRnahmen und Vermeidungsmalnahmen
durchzufiihren. Die Planung bereitet die Beseitigung von festgesetzten MaRnahmenflachen und
von geschitzten Biotopen vor. Fir die Beseitigung der geschitzten Biotope wird eine
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock erforderlich.
Ein entsprechender Antrag auf Biotopbeseitigung ist rechtzeitig zu stellen.

- Flache: Es erfolgt ein Landschaftsverbrauch, hier von Gewerbe- und Biotopflache, tber den fur
Bauwerke, Lager- und Rangierflachen beanspruchten Flachenumfang.

- Boden: Die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE 1, GE 1.1, GEe 2) fuhrt zu umfangreichen
Flachenversiegelungen fir die Anlage von Gebauden, befestigten Hofflachen und Verkehrsflachen.



Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und muissen ausgeglichen
werden.

- Wasser: Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
im Plangebiet nicht mdglich. Das Oberflachenwasser, das auf dem Betriebsgelande anfallt, wird in
das Regenriickhaltebecken im Siiden des Plangebietes eingeleitet. Die Planung fuhrt zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut ,Wasser*.

- Klima/Luft: Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken lokalklimatisch eine
Warmereflexion.

- Landschaftsbild: Der gréf3te Bereich des Plangebietes ist bereits als Gewerbeflache ausgewiesen.
Das Plangebiet kann daher in Bezug auf das Landschaftsbild als Vorbelastung gesehen werden.
Die vorhandenen Eingrinungsmafinahmen werden erhalten. Zudem werden weitere
Anpflanzflachen in den Randbereichen des Plangebietes vorgesehen.

- Kultur- und sonstige Sachguter: Es befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkméler noch
archéologische Denkmale. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

- Wechselwirkungen: Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Umweltrelevante Stellungnahmen

Landkreis Rostock

Untere Naturschutzbehdrde

Fur die sudliche Erweiterung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen ist die Inanspruchnahme
geschutzter Biotope offenbar unausweichlich. Dabei handelt es sich um eine siidexponierte Feldhecke
i. S.d. 8§20 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 NatSchAG M-V sowie um das Verlandungsmoor des Schwarzen Sees.
Fur die Inanspruchnahme der Biotope wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V erforderlich, die in einem gesonderten Verfahren durch die untere Naturschutzbehérde zu erteilen
ist.

Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg

Naturschutz, Wasser, Boden

Mit dem Vorentwurf werden naturschutzfachliche, wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche
Belange, welche das StALU MM zu vertreten hat, nicht berthrt.

Immissionsschutz/ Abfall

In der Nahe befinden sich nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen. Bezlglich dieser
Anlagen ist zu berticksichtigen, dass Staub, Schall und Luftschadstoffe emittiert werden kénnen.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen und
umweltbezogenen Stellungnahmen einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wahrend
der Dienststunden in Zimmer 20 des Rathauses, Marktplatz 1-3, 17166 Teterow, zur Niederschrift
abgeben. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan Nr. 17.2 unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméRigkeit des B-Planes nicht von Bedeutung ist.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem
Landesdatenschutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung tUber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Formblatt ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach dem BauGB" (Artikel 13 DSGVO), das mit ausliegt.

Teterow, 01.07.2020

Andreas Lange
Birgermeister (Siegel)



